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1 Préambule

Le présent document constitue la seconde partie du rapport de
présentationqui,au ti tre de I|-daduicbdelLtiBll

Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement
et de développement durables, les orientations d'aménagement
et de programmation et le réglement ;

Expose les dispositions qui favorisent la  densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers ;

Justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation
de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le
projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas
échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard
des dynamiques économiques et démographiques.

En application €aduddhetdelled Rrllbdni
rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation
avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en
fuvre du projet d' am®nagement et
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a
des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou encore selon les destinations et les sous  -destinations de
constructions dans une méme zone ;

de

les orientations
L. 1516 ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec
d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151 -9 ;
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5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151  -19, des zones

rIIJribaé'nPrf;eou zones a urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de I'article

R. 151-20 lorsque leurs ¢ onditions d'aménagement ne font pas I'objet de
dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5°

de | dartidd] e L. 151
Le PLU communal ndest pas concern® p-ar
20 et ne met pas en place des orientations

programmation sans reglement.

Le PLU
L. 151-41.

ndest pas concern® par des

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laguelle une
obligation de justification particu  liere est prévue par le présent titre.

En application e dlud arotdiec ldee R1B5UX bani
rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des

3-27 et, le cas
échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat
prévue a l'article L. 153 -29.

Le PLU est soumis a évaluation environnementale suite a la décision
n°2020-ARA-KKU2018d e | dautorit® envi

LOé®valnuaetnivoi ronnemental e fait
O0®t at

dans le tome 1.
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e X pl i dea tthoiw metenus pour établir le projet

ddam®nagement et de d®vel o
oient ati ons dobdam®nagement et
reglement
21 Le part. ddam®nagement : val ori ser | es condi tions
ddattractivit® et de centralit® de | a commune

En effet un trop fort développement nécessiterait des investissements en
équipements et infrastructures que la collectivité ne sera pas a méme de
Conforter son rble de central ité auseindela CAPl par | & ac c u edaliser, sans nuire aux investissement sdans la requalification du  centre.
de nouveaux habitants . I sbdagit pri noovelpral em de . r
| 6attract i vmin®dadsdaslitadesaotions menées ces %/ﬂetfontame di
dernieres années no tamment avec le projet ANRU. Cette

Le projet communal inscrit dans le PADD doit permettre a la commune de:

en ~ . - .
Spose doOéun tissu do®qui pement s
les habitants et structurants au -dela de la seule échelle communale.

attractivité passe par une montée en gamme de la production La commune dispose d6éun tissu ®conomique
résidentielle . une offre traditionnelle d d&artisans et services de proximité, mais aussi
Poursuivre la diversification résidentielle pour favoriser la déentreprises de pr oeddecservice nplus mdouantes, i el | ¢
diversification générationnelle et répondre a la diversité des pourvoyeuses déempl oi s elesdsponibdiesdeslZ6p p e me
besoins. de la commune ou  proche se sont fortement réduites, il appara it

. . . nécessaire de faciliter | dam®nagement de s
Accompagner les besoins des habitants en termes de services et 9
dd®qui pement s, déactivit®s de proximid®& onomi e agricol e r eréstdeelleuMeis ella cohna viti t ® 1

Maintenir et renforcer | dattractivi t 4eBHaEoRasilegeveorrementlgnpuvpaixpiojgts de preduction
l e d®vel oppement d®mographique tout U98ROXMEE FOYvanh yndepguehe giregy qupresi es habitants. Cette
objectif qualitatif sur le plan de ©EW®gie giygurelle qqn stointch§ ohHme HP &) €U pour

des ®qui pe me rompsagneshdnta ¢ d | & gi sen cela commune souhait e prendre en compte et faciliter, a la fois pour son rdle

d & a pyeules actions de la CAPI en matiére de développement eéconomi que, mais aussi pour son réle alimentaire de proximité.

économ ique en poursuivant | a recherche | qefdsi aghicdle® Ssofl Wael bohr t vialduf Bconomique (grandes

Maitriser les codts induits par le développement dans le contexte parcell esé). LO®conomi e fsorfae@nmine, oelese st i
financier resserré actuel des communes. Et notamment, la boisements en plus de leur enjeu écologique et paysager, constituent un
commune est déja fort ementengagéeda nsl e cadre de | pAONRU ddappui au d®vel oppement des | oi si

pour le réaménagement des espaces publics, et des
équipements. Le centre reste une priorité des prochaines années,

il sdagit de ne pas o0b®r e eloppaattrop®u s s i
larg em ent ailleurs .

La commune b®n®f inminegaydagenet maturelremarquable
déja igentifié via .différentes étuaj%g et invent aires ou actions de
t‘Jf‘--U B LeQdsiS tatio Y

valorisation ol de restauration.
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2.2 Le projet de développement

Le projet démographique et résidentiel

Il faut aussi rappeler que la commune a connu un développement Dans ce contexte, le PLU doit intégrer un équ|l|bre dans les ObjeCtifS
démographique  ralenti malgré s a position géographique  trés attractive , démographiques de développement de la commune qui permet a la

son accessibilité, la qualité de son cadre de vie. Elle offre de nombreux collectivité de

équ_ipements et services _dans un environnement qu aIitatif.A Cette . pouvoir réellement accomp  agner les besoins du
croissance appara Tt plus faible que pour les communes voisines de méme développement,

strate. Souvent la demande en logements se reporte sur des communes oursuivre les investissements conséguents dans le centre,
rurales proches offrant plus ddespace au Io%eme_n?, tc’out,en @n@%lmant

des services de lacentralit ® de Vi ll efontaine. Léenj eu -dBePaseSiphognerdeimarghe pagune production trop importante

| 8attractivit® de |l a commune est donc f or t . delogementsne correspon dantpasauvolume delademande .
Onrappel equden tant que ville centre de | a CAjg%nomllsero 'E‘sf?PSn‘j‘eer’: {:)%rnculu?r e: recéu;aelﬁ rﬁ:;‘:’;i}::;s‘;de o
objectif de production de logements autour de 229 logts/an , alors que | bpe PP

la loi Climat et Résilience et la volonté de pr éserver les espaces
agricoles et naturels.

llappara® peu r®aliste de combler un tel ®c @:ésHlﬁe?th§o§Jéctlf§v8anbr9Lﬁ1'6lﬁe5tlf démolr® @ WhRut Endec a de
qubéune telle product)iseri2 apréplesentead @MB nt S co|yi fixé par le SCOT lequel n & a p plapasréaliste dans le contexte
logements , et nécessite un foncier conséquent qui ne peut se retrouver communal.

intégralement dans la partie actuellement urbanisée. Le diagnostic a B _ _ _ »
montr® que | e potentiel en foncier nu pol@obd et &y ecas daprerghnpd surles gualijes de i gopamune

commune en a produite  n moyenne 58 par an sur les 10 derniéres années.

batie représente 6.5 ha environ (parcelles vides et potentiel s de divisions pour valoriser une dynamique économique, touristique , etc. permettant
parcellaires). Les espaces de renouvellement sont clairement identifiés de capitalis er sur les investissements déja réalisés et ceux programmeés sans
dansle cadre de | 8ANRU qui pr®voit une dens iipduireyne pogvglle gharge nancigre ipsautenallepgur la collectivite.
espaces pavillonnaires sont récents et non dégradeés. A moyen terme ils Cet objectif nécessite
ne peuvent étre considérés comme des s  ecteurs opérationnels de
renouve llement urbain. f La préservation et la valorisation des qualités de la commune

| 6®crin vert drel(lgsaopléeaeres Matsu cour s
Dans wune estimation th®orique, |0d6applicati oghgestkiangs CIE hatrithdirfeSbatid, Basaderd é fatutel® qui sont
moyenne de 40 logts/ha nécessiterait plus de 60 ha de foncier. Méme facteurs de son identité et de sa qualité (notamment le bati
avec une densificationau -delad d une mo y e AOnogts/lthda surface historique qui se retrouve un peu dilué au sein des espaces de
nécessaire pour ce développeme nt n & appgaaacompatible avec les développement issus d e la Ville nouvelle ¢ )
objectifs de la loi Climat et résil ience de division par deux de la
consommati on f onci ~ Depluscatie producliod @elogements { La valori sation des pdles de proximité des quartier s (commerces,
correspond rai t © une croissance d@®md3giparmh,i que dEEKVIVIE&FS. cultureé),

bine élo ignée de celle que conna 1t la commune (0.2%/an depuis 2009).
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T Le confortement de | 6 ac cnatamiment ®c oln®@hmy maiteh e d®mographique et | 6estimatio
commerces, services, loisirs marchands et non marchands ) pour

d®vel opper | &e messbenvices huphabithnts. et | Lo6hypoth se d®mogr ap hirmeessaire @mpromis sntree d 6 u n

les objectifs du SCOT inatteignables et la réalité de la commune.

do A ?auc%r%rr%unedae Cgonn{l1 %nbei répra nigesdérﬁo%rgp%iq “WE Fnodérée ces
derniéres année s apres une période de d®croi ssancela il
conforter peu ° peu en renfor-ant l 6attracti)
attirant de nouveaux habitants (on rappelle que cette croissance a été
portée par le solde naturel, alor s que le solde migratoire reste fortement

T La diversification des capacit®s
offre variée et de qualité résidentielle.

Les principes qui ont conduit aux choix du PADD sont les suivants :

La nécessité d 6 i n s aun hiveau de développement - | 6 ®c hel | e néghtf depuis les années 90).
capacitts de | a commune et | a recherche ddun ad®guati.on entre | 6aoffr
N P ; . . s . /sus& un ot%ecti”r1 minimal de “croissance autour de 0.3(% par an semble
a produire , les besoins des habitants et la réalité du marché villard. . .

r®al i st e pour |l es prochaines ann®es. E
Cette croissance doit permettre un développement diversifié tout en orientati ons du PLH qui sOGach veannmdledée 50ne p
conservant une certaine mait  rise : logementsan . Si | dattractivit® de | a commune ¢

1 Dans la localisation des développements en tenant compte des pourra étre envisagee de fagon plus importante.

équipements existants et projetés pour ne pas impacter les Lo®valuation du ph®nom ne de desserr eme
capacit®s de |l a commune en mati re dcdesveywd®epssemehs MHh®ORRedex ANIL avec un de
équipements ,etc), en particulier en n&rdapt en d@O tperpraénage @ar faa.- Le nbesoin en logements pour ce seul
i mportante |l es secteurs de d®vel opp dessemementdesmsénagdsest dinsiévaluée | aufpyr de 25 a 28 logts/an soit
batie . sur 12 ans un minimum de 300 logements pour ce seul besoin.

9 Dans|l a forme de | pouban®pandor ~ | 6 ® eo bcanario odémogdrapkique ainsi projeté dans la traduction des
besoins qui tendent " °tre mul ti pl edocumeents sppkriewss patmevde tersricdmpt®de qudavant

ersonnes agées, jeunes ménages , personnes isolées é ). " y
(P g J 9 P ) 1 Le role de centralité de la commune

Ce développement est a la fois résidentiel et économique, fonctions e 1 I . . P
. : . . L . 1 La difficulté de mobilisation du foncier qui reste réduit dans
complémentaires et indissociables pour un équilibre du développement . ~ .
i g A | 6envel oppe bOtie.

En effet la commune conna 1t une dynamique de résidentialisation, le

d®vel oppement doact idesihdbi®ants estynenjen.i mi t ® T La n®cessit® donéoages adtifs laveec un peugoir
ddachat sup®rieur " cel ui actuel
économique de la commune.

T Les investissements n®cessaires en m:
ddaccompagnement .
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Le PLU raisonne a une éch ®ance th®orique ddenvi

nécessite pour répondre aux besoins, la production minimale de 600 : ~ . L o
P P P services et de | 0 adansuesprodoite dedualitc ent r e
logements.
~ ncern ant la mixité iale et les logements locatif iaux
La vacance des logements (  autour de 6% sel on | 81 NSEE) ne %oecre me '@ p a-s 20%ay €t les logements locatlls soclau
volume de répondre aux besoins de création de logements, quand on La commune a déja plus de 50% de son parc qui reléve des logements
consid re qudune vacance dbéenviron 6% lecatfs sociix @IsSy.aA ae ditre faccommuné eeportd dargement a ses
fonctionnement de la rotation du parc de logements et que lavac ance obligations (loi SRU) et elle peut donc déroger aux objectifs de LLS du SCOT
ident i fi ®e sur la commune est aussi t r s comme®e derhier le @ré¥dtRU qu i n®cessite de
libérer des logements pour engage  rlestravaux de rénovation urbaine . Elle Do e . o
s e . . L Concernant les objectifs de requalification du parc social, cette politique
est donc tout a fait conjoncturelle et ne p  eut étre considérée comme un . .
isement pour la production de loaements d®pend avant tout des baill eurs sociaux
9 P P g ' non de | a comp®tence de | a communsdbiitt Ai ns
ddi mposer des normes et installations te
. . . . . parc (social ou autre). |1l sdagit avant
Les typologies de logements nécessaires pour répondre aux besoins
. o " ~ T foi il r I n I
Le PLU recherche une plus grande diversité et qual ité dans Iooffré).u.te\0 S ' est appe”®.que dans €
) . . o S par?upe trés Iarge@ent au tfln ancera:ent de re%uallflclaltlont de ce parc.
produire qui doit tre source de mixit® ¢ d?ln 9.5 Adadm@h es Bid Tadnk 1o Ty En
) o o o~ : . Dé plus Tes nouvedux logemeénts sociaux Brod itSs dans ce cadre
particul i edratittesrsemaggsi et ledactifs et de permettre aux . . . -
A 2 . . . répondent aux nouvelles normes de qualité environnementale émises par
personnes agées de trouver une réponse a leurs besoins sur la commune. ~ ~
. - . . s : l a RE 2020 dont on rappelle qudelle sbapry
Cette diversité est nécessaire a la mixité sociale de la commune , au
maintien des commerces, et au renforcement de la ressource fiscale (on Par ailleurs les opérations de requalification énergétique du parc social
a vu que la commu ne a un revenu médian bien inférieur aux autres sont bien lancées et en cours sur la majorité du parc social de la commune
communes de la méme strate ou que celui de la CAPI) sans avoir attendu le PLU. Ainsi sont concernées les résidences suivantes
Le projet communal sdbancre fortement da rf)%url?sgperrat&s%s(l)e%pslugrececlarbtefoub eesngofjrﬁ's qui s e
diversifient (taille des logements, qualité résidentielle, habitat enac ce ssion 1 ALPES ISERE HABITAT : 2022 Résidence Les Frénes lIsolation
abo rdable é ) Ainsile projet communal cherche a répondre a ces besoins extérieure et menuiseries - Ind +Coll, 2020 Hassan Fathy -
existants en orientant aussi la production de logements vers des produits Rénovation thrmique - 62 Coll 2019 Jean Paul Sartre - Rénovation
plus qualitatifs thermique - Coll
1 Une offre plus qualitative sur le plan environnemental (avec la I SDH : 2022 Résidence la Pivoliére - Isolatio n extérieure - Coll
promo t o,n .d oop ®t & peif e energ_et®|gerdasn PLURALIS : 2021 Le Sorbier Rénovation menuiseries - 14 individuels,
constructions, réduction des déplacements automobiles, en . :
e o, . . 2021 Les Caravelles - Isolation exterieure -5 Coll + 31 Ind
bénéficiant de la proximité des services et des commerces, gestion
des eaux pluviales, densification ur ba¥f niRA:R202a Les Wédiers - Menuiserids ét@odunee } 2020 LdseFayards -
quartiers , etc.). Menuiseries et toiture, 2019 Claude  Debussy - Menuiseries et
isolation extérieure
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1 0 sadussgsiit db6orienter l a production
segments spécifiques . Notamment la production de logements

AShesoins fos Al : . Co
vers les’bésoins des couples actifs qui recherchent la proximité des



Les localisations des développements

Le PADD sd6appuie sur un d®vel oppement
urbanisées de la commune et des secteurs pour lesquels les
investissements en infrastructures (assainissement, eau, voiries, transports

en commun , etc.) sont économiquement moins codteux pour la

collectivité. Le sec teur de rénovation ur baine du centre est la priorité repr®sentent environ 8.36 hectares dan
encore dans les années a venir, il nécessite encore des investissements potentiel total de 502 logements potentiels
importants de la collectivité ,mai s a u Esti Aussiel est ndcessaire de
réunir toutes les conditions de réussite de cette opération en n'a llant pas
ouvrir des ténements conséquents ailleurs , qui seront plus vite Lestenements horsde | 6envel oppe bOtie
commercialisés que | e centre q u i souffre encor e daungeﬂv”balgoepp%eub@tiiensaupffajrsaante pour pee r me t
attractl vAe ' mait s dont i les dyna mi-ques miniﬁwl?rrpdte GOOﬁoaementtsrn&bsEaires%?a@r\éigséngeedémographique
favorablementgr ace aux op®rations _d e densific aétéu%é]sserre“né’npdgs@r{ér?aée’s. Rlsi il'%'élt nlécess aire dbéenvi sage.l
en plus des commerces, ®quipements et SgEyLEPS GHOSKh & nGFBhHO MhBeursSeliburs ro@@ e b ©
exclusivement tourn®e vers | 6habitat coll ect 'fIIéchésQet te typologie ne r®pond
pas a toutes les demandes. Aussi il est apparu important de pouvoir
d®vel opper un secteur de miément @cdladus | 6of frle pangipat esingelui de GREMD A. Il correspond a un vaste
centre. tenement non bati inséré au milieu des espaces urbanisés. Il est a
3 . L . . 3 3 | articul dtbiaommmc i emt ve | | age historique
Pour répondre a cet objectif, plusieurs types de fonciers sont fléch és dans de rénovation. Il est donc porteur de nombreux enjeux en termes
le cadre du PLU de production de  logements, mais aussi de liaisons mode s doux
Les t nements dans 1 8enveloppe boOtie entre les entités de la commune . Il doit permettre aussi ddart.i
. 5 . . les formes_urbaines dans une transition entre le centre historique et
- Le foncier des secteurs ddhabitat pavil Ileoc@n'ilré"‘o‘er{se? solt par optimisation

fonciére individuelle (division parcellaire, ou investissement des - Le second secteur de petite taille est celui du Pont il est en

petites parcelles en_dents creu ses) soit par Qes opérations un peu continuité des s ecteurs pavillonnaires et doit pér mettre de

plus glqbales (m,aus beu nor_nbregses potenﬂellemen\t, le fonC|er. développer un ha bitat individualisé dense et petit intermédiaire.

étant trés morcelé et de petite taille) . Sur ces ténem ents il est

recherch® wune densification qui reste 7 | 6®chell e paysag re et

ur baine d et phvildremdiré e pourra continuer a se

développer de fagcon groupée ou non.

- Le foncier ANRU intégralement en renouvellement urbain

ddespaces bOti s. ldsnANRY estr potentiellechens

urbanisable dans les 12 ans , Il a t ot alaitrait@asnéals pep ar

compte tenu des aléas de commercialisation. Ce foncier est

destiné & un habitat collectif dense.
LATITUDE

Y

Plan Lo ¢ a | Urbdnisme (PLU)de la commune de Villefontaine

- Le foncier intégralement en renouvellement urbain du centre de

par ffior mad s oparaa’k egn a®tr @¢lelt e ngesntt en cours
collectif.
Ces espaces ntnaucuna uconsommation fonciére et
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- Le dernier secteur «Le Layet » est aussi en ext ension de la partie o .
Sur le plan de la temporalité de développement,

urbanisée ouest de la commune. Il est entouré sur trois cOtés par

un b©ti pavillonnaire. |1l ndest pas Ldeonmnuee camptp enu déseguipem@rise @mmercestet aatvi®s s ,
en capa cité suffisante aussi ce secteur pourra étre développé pr®sents a | a c ap eecdével@pethénarbnsiupossilde par
ultérieurement une fois que la collectivité sera en capacité de le PLU.

realiser les équipements nécessaires. En dehors du secteur du Layet , tous les sites de développement identifiés

par le PLU sont desservis au droit de la zone par des réseaux (eau,
Ces ténements représentent 6.15 ha en extension des parties actuellement assainissement, électricitt) en capacité suffisante pour leur
urbanisées de la commune pour un potentiel a terme de 398 logements . d®vel oppement (pour m®moi r e | a statio
aujour doéhui itéde&aiteamen largement dimensionnée). Cette
capacit® permettra notamment ddabsorber
Cessecteur sn ont pas vocation a développer du logement qu i viendrait supplémentaires.
en concurrence avec | dop®ration ANRU qLL| moobAPI inan?e

. S . ments . .
i mportants des col | elLcet ipvairtt@s dedand@erPBLgern’neant dI T gulléent our%a'mgatlo.n des
cible le développement résidentiel sur les sites ANRU et GREMDA qui produits logements complementalres les uns des autre s : habitat collectif,

. . N S habitat individualisé groupé ou non et intermédiaire selon les sites . Ainsi les
fonctionne nt avec le centre . llscon stituent les priorités de la collectivité en . N . o
produits préconisés par les OAP offrent une grande diversité et une

Focus sur les secteurs du Iémand et des anceinnes fonderies

matiére de logements , il est arppelé que la collectivité naura pas . .

ST . ~ complémentarité. Ces zones , pe reptreront pas en concurrence
possibilit® avant une douzaine doann®es,rorammatlue agner doautres 'projets
de développement résidentiel. De plus ce ssites Lémand/Fonderies ne sont prog que.
pas relié s au centre et ne dispose nt pas des équipements de proximité En dehors du périmetre ANRU, | a col |l ecti vit ® dubfaciepas |
nécessaires a son développement. La proximité de la gare a la Verpilliere de ces secteurs. Les espaces en « dents creuses € dans | 6envel
néest pas une condition suffisante dans urbame, nesaipasenalmisés nbreplug la magoritdest cqmstr@sbke deples
aucun service de proximité. Le d éveloppement de logements sur le site des d®cennies, et pour seauwlemarché. lradétentipnas ®t (
du Lémand nécessiterait de développer des commerces et des services fonciére reste un phénomeéne bien réel.

n | n Y, | & i . i i - i ® . ~
e e avec ohab_ltat~ Cel a rev'endra'Aus&en&ehorsJu unectnourveé gf r?l|t‘ | &
contraire au parti d6am®nagement de ot mmny.a B Lidc® dats § StP &

. . . = . stricte), G2 BIERHrilr fnis e pIac dans e Oa prevoit un urbanlsatlon
développement ré sidentiel sur des secteurs reliés au houveau centre  -ville. .

possi bl e | approbation du PLU.

Ce serait aussi contraire aux orientations du SCOT qui prévoit bien de
privilégier la centralité majeure.

Sur la programmation du site du Lémand : la CAPI propriétaire du site, a
lancé une étude sp écifique.

LATlTUDE HU ] Plan Lo ¢ a | Urbednisme (PLU)de la commune de Villefontaine - Rapport de présentation : Justifications des choix - Tome 2 9



Le tableau suivant précise les  surfaces concernées

Sur le plan de la consommation fonciére, . Surface sans
L. . N " Tenement . consommation fonciere

Le PLU réduit fortement | a consommati on db&éespace par_l 6urbanisajtion, et
entre dans la trajectoire de réduction de la consommation fonciere "Dents creuses" dans 534
prévue par la loi climat et résilience. secteurs pavillonnaires '
Les espaces de développement ne constitu ant pas de consommation Divisions parcellaires 120
fonciére sont : potentielles ’

- Les dents creuses et potentiels de division parcellaires Zone 2AU 3 fermée Le

- Les espaces en renouvellement urbain Layet
Les espaces représe ntant une consommation fonciére sont ceux situés en Zone 1AU3 le Pont
extension de | 0es p acesagtica tes natinels et forestierse s p (OAP)
soit :

Zone 1AU3 GREMDA

- Gremda (OAP)

- LePont

- Le Layet Secteqr centre de 1,19

- Le Lémand (pour le développement économigue ) formation (R U)
Il est bien évident que ce bilan foncier du projet de nouveau PLU ne peut ANRU a 12 ans 0,63
étre comparé au bilan foncier réalisé au moment du dioagnostic :
certaines parcelles ayant ®t® boOties dansel¢gmend| aps de temps doéautres layant
été protégées pour des raisons paysageres, environnementales ou pour {déV9|OPpemeﬂt
leur intérét agricole dans le cadre du nouveau PLU. Par ail |l E8PHIUe) ganallyse
au moment du diagnostic sO0eaccepthbies ®dess ur | Wb Gcefh&Nsi t ® ¢ 34
espaces en dents creuses dans les secteurs pavillonnaires au regard de fonderies (ttnement
l eur coh®rence wurbaine et paysag re. L adénmifendépoliid®& nsli t ® nda pas ®tO®
appliquéedan s | es calculs du projet de PLU, sada&giinssant cette fois ci ddune
obligation de densification des espaces au regard des exigences du SCOT économique
et de la loi Climat intervenue entre temps TOTAL 11.76 ha

Il est aussi rappelé que le reglement interdit les dispositifs photovoltaiques
au sol, dans les zones A et N, au regard de la consommation fonciére qui
pourrait étre entrainée par des champs photovoltaiques et des impacts

sur le maintien des espaces de production agricole et sur le m aintien de
la fonctionnalité écologique.
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On rappelle que la consommation fonciere des espaces NAF des 10
derniéres années a représenté 32 ha. Avec 16.5 ha potentiels sur des
secteurs naturels agricoles ou forestier s, le PLU permet quasiment une
division par deux de la consommation fonciere.

Sur le plan économique

La commune esttrés bien située et dess ervie par des axes majeurs que ce
soit les voiries (départementales structurante s, autoroute) ou ferrovi aire
(gare de la Verpilliere a proximité)

Son déve loppement économique est multiforme : commerces et services,

i ndustries et artisanat essentiell ement
La centralit¢é en renouveau permet de conforter les commerces et
services. Le village de marques quant a lui, répond a des logiques

commerciales supracommunales sur des niches spécifiques et constitue
un facteur de forte attractivité. Depuis son ouverture et malgré la crise
sanitaire, cette offre fonctionne particulierement bien et génére une forte
fréquentation.

Le projet communal axe le développement économique sur

1 Lafinal i sati on ( en c atiomégnonmigee dé Gruzilesu p
1 Le confortement du campus de la construction durabl e, espace
de développement économique centré sur les innovations

constructives.

1 Le développement du site du Lémand dans un objectif o
de |l oisirs structurantesi nNsil @&dheltlee
reconstruction sur les anciennes fonderies, adjacentes au site du
Lémand (ténement acquis, dépollué par la CAPI)

1 Le confortement des activitts commerciales et de services du

centre, et | e maintien de polarit®s
un s?rvice de proximité. 5 .
sur plusi urs espaces ddaccuei l

Focus sur le site du Lémand et le site des Fonderies

Le site du Lémand est intégré dans le périmetre de la ZAC de Saint -Bonnet
Centre sur la comm une de Villefontaine, pour laquelle une concession
d'aménagement a été contractée entre la CAPI et son aménageur : SARA
Aménagement. Ce site est actuellement fléché pour accueillir de

Lacommunaut ® d&éaggl om®r ation a ®| abor ® une I'pcovité tlil g used adddiatc cueli | cdesite de d®veloppe
entreprises dans laquelle , elle intégre a terme le renforcement des peuvent étre non marchands ou marchands (comme un espace
capacit®s dodaccueil ®conomique sur | a comenmanel pdbaar vepoOAEWrény, unea foot salle o
demande doi mplantations et fdpertante nles onsp rqiuwi®esp pepruav ant d®pendre doun r ®gi pss com
zones actuelles sur la commune ou a proximité ne disposent plus de en contradiction avec l e SCOT dont I O«
capaci tés significatives. Notamment la CAPI porte le développement a commerce de d®tail et non |l es loisirs m
terme du site du L®mand qudelle ma’trisaenetaeviecpllaac eSARA.condi tion doé°tre | i ® une
Le cadre du PLU ne lui permet pas ddal | edela dans les sous -
destinations .
Sur le plan touristique et des loisirs , | a commune participe Ce téhe%gn{ (I)s{ $ous qngﬁtrise publiqgue, SARA Aménagement en est

proximité par son patrimoine  naturel (abords des étangs en particulier).
Mais elle pourrait encore développer, notamment en lien avec le village

de marques des activités de lois irs marchands et non marchands. Le site
du Lémand est apparu trés porteur a ce titre.

LATITUDE p,u_
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propriétaire. A noter que la CAPI lance une étude préopérationnelle et
programmatique sur ces sites et g u 0 wahier des charges de cession de
terrain sera mis en place pour encadrer la maitrise de cette opération
d'aménagement depuis la définition de l'opération, jusqu'a la vente du
terrain a construire et la délivrance des autorisations d'urbanisme.
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Ténement des Carriéres du Lémand & ZAC de Sain t-Bonnet Centre 9 Site des Fonderies de I'lsére

Le terrain des Fonderies de I'lsére est actuellement propriété de 'EPORA
(Etablissement Public Foncier Ouest Rhoéne -Alpes). Une convention
tripartite entre 'EPORA, la commune de Villefontaine et la CAPI a été
conclue sur ce foncier pour permettre la réhabilitation de cette friche. Ce
ténement accueillait historiquement une ancien ne activité de fonderie.
L'objectif initial de la convention était de permettre I'accueil d'une activité
économique (artisanat, bureaux, industrie). Les scénarios de dépollution
Carriéres du Lémand tels qu'esquissés limitent la reconversion aux activités précitées.

Par ailleurs, la CAPI a souhaité conduire, en concertation avec les
communes, une étude préopérationnelle sur le secteur gare de La
Verpilliére et de Villefontaine. Les fonciers du Lémand et des Fonderies de
I'lsere, de par leur position stratégique , située a proximité de la gare, sont
intégrés dans cette étude.

Cette étude porte un double objectif :

9 Structurer le pdle d'Echanges Multimodal (PEM) de la gare de La
Verpilliere afin d'organiser l'intermodalité sur ce secteur ;

. 1 Evaluer le potentiel foncier de s ténements sud (Fonderies de I'lsére
Légende : Wi _ et Lémand) et établir une programmation détaillée.

ZAC Saint-Bonnet centre N Ainsi, en fonction des propositions programmatiques de cette étude , des
Villefontaine . . . s . . L.

validations des élus et des capacités financieres mobilisables par la
collectivité, la vocatio n du terrain des Fonderi es

Les études en cours de la CAPI permettront de préciser les enjeux et Les envisagee p:jar 'EPORA §(Iara suscgpnble ?etrf(? rslvlsee I. Ia 0 _®d0('ju aligsi
de les intégrer dans | 3 am®nagement . permettre de proposer a la MOA des outl_s afin d'assurer a traduction du
projet urbain dans le PLU (OAP, adaptation du réglement, etc.) et de
Ce site entre dans la réflexion générale en cours autour de la gare pour cadrer finement le développement de ce secteur.
|l aquell e aucune orientation -defdade eettecor e ®t ® val i d®e.  Au = .
In fine, cette etude aboutira a la réalisation d'un plan -guide couvrant le

réflexion globale, le site lui -méme. Le second trimestre 2023 devrait

permettre la restitution des premiers élémen  ts de programmation secteur gare a une échelle élargie.
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- Les toitures non constituées de tuiles devront étre de couleur neutre (gris,

. 5 . vert sombr e, brun, bronze, rouge vieilli
Sur la qualit® des zones doaccueil ®conomi quche et les couleurs primaires sont interdites en toiture sauf en cas
Cette qualité est bien évidemment attendue sur | es espaces d%%e%f]ttueé‘l f oy d0un bOGtiment existant afin

se développent.

- Les matériaux utilisés pour les toitures ne devront pas étre réfléchissants
(aspect mat), sauf pour | es panneaux sol
déun bOti ment existant afin de conserver

On rappelle la compétence reléve de la CAPI et non de la commune. Le PLU

encadre bien cette qualité a travers différentes prescriptions dans le
réglement ) . _ -
- Lorsque que les toitures a pentes sont couvertes de tuiles, celles -ci doivent

Concernant le traitement des espaces extérieurs il est exigépar le réglement : °tre dbéaspect rouge vieilli ou brun, Le

Ug549g5Qi €g5aQq3bERYSa EgsaangSaSg:sqz at 3i Si QSagiﬁ%{dgson cgs5agziccagsSlaeagzoiihZZgwgzZi EA
qui ZY i1 SbZ5E&agi ¢2a5a3aazgali 360ga3awsSzswi UgaL@&@uHé’gé‘éat&ﬁnfﬁJéé’V%' tGitdré Ee%ﬁtheZdlugﬁ&ébﬂaWrﬂeérésaoﬁga
la voie. Lesstockages et stationnements ne sont pas admis dans cette bande

N . masqués par un élément architectural.
seuls les accés sont admis.

UGS545T bEli1 0§g545§3b2Z7 471 EEbWAli 6ZA54Q]i 34Eg5aa0%9%LF i1 Sbz54EZ2g5Q1 €g5a4i 38Ag52

Concernant le traitement des aires de stationnement, il est imposé ALdutilisati one est@&utanséeh sabcoulelir aegpectera les tons
ui aqui Z7 11 S bolirés RlEcasi@éeFen uiface. Les arbres seront plantés o vn(Aeutre_s ?t non réflechissants.
iaadbgSZagEgaUzg5Qi cgaEgasdi iTi SbZZgwgZi aEQg5 aaldSirioniestthirdseront enduits de finition lisse.

A partir de 10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de o
. . C - . e A oz a5y M ulsseries
stationnements soit traitée par des matériaux perméablesa UZHC¢E b aUgwg Z7 a %ng a
eaux pluviales. Des adaptations sont possibles pour les projets situés dans un - Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade
secteur ou la pente moyenne excede 20%.

Concernant les ouvrages de gestion des eaux pluviales et autres ouvrages hydraulique il

est imposé : Implantation des stockages et des stationnements (h ors constructions agricoles)
Les ouvrages de réention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un . A Les stockages de plein air ainsi que les stationnements sont a éviter le long
gs5qQicgaqi asiog3aqui Zi HaAEZi 3A3¢g5agi ai 3Aa51 g5 2dés voies. Des espaces moins perceptibles (arriéres, et secteurs latéraux
Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végétalisés. des paicelles) leur seront réservés. _Les espaces proches des voies et des _
Les canaux qui seraient aménagés seront enherbés sur 2 m de Iqrgeur de’ part et acc s seront trait®s en espaces dbaccueil
Eizal 3g4o0acbwdi g348EAaAb3EaAEgaUZbad3ioge eic.
ALes aires de stockage feront | 6obj et dou
7289321274 UZi 5AgET & gAT A3SgA 3 des preseripting sur 34¢7 Sp 288 3% hoew @%o suxo pet ”1(0‘” 'ra'ns' callon de
Uz825§371 SbZza Ei 253 Uga 551 gEa Ei 25a Ui a1 bQbo3i QRSGERT qutcﬁratggigs %S%V g§%zsd pée ,§‘A (f? g Yrodta &395E4 E
ESS5QDb551 SbZ54EZS27 Ho3i1 ShZAEGSAESSAbS5ST S 58EZF | SAPTEEISERIEFRELES a1 gcR2ZSt 4g54 'PSQ 3R A3g32

pages 46 a 48 du reglement).
De plus sont imposés dansle méme reglement (pages 50 et 51) les dispositions suivantes
« Toitures

- Pour les toitures avec pentes, le faitage est réalisé dans le sens de la plus
grande dimension de la construction.

LATlTUIJE p
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Les entr®es des parcell es

AlLes entr®es seront
techniques : boites aux let tres, logettes électriques, télécommunication,
gazé Ces ® ®ments seront de pr ®f ®r ence
(les dispositions en retrait ou en avant du mur sont proscrites).

soign®es : | entr ®e

Les batiments techniques (hors constructions agricoles)

A Les transformate urs, installations techniques seront intégrés au volume des
batiments ou habillés avec le méme soin que le batiment principal.

Apes caches conteneurs seront i

charretiere. »

nt ®gr ®s

Léensemble de ces
garant it la qualité des implantations économiques non seulement dans les
zones ddactivit® mais sur | 6ensembl e
isolées.

Au niveau commercial, le  PLU donne la priorité au centre (requalification
et diversification descommercesd ans | e cadre de
des péles de proximité existants dans les quartiers qui avaient été réalisés
avec le développement de la ville nouvelle. Le maintien de ces derniers
est trés important pour leur caractere de proximité nécessaire pou r
répondre aux besoins des habitants plus «captifs » comme les personnes
ageées, et les personne disposant de peu de possibilités de mobilité.

Concernant le L éma nd, le PLU affiche clairement

traduit par le réglement.
I

un usage de loisirs,

s 0 a g site deslévelopperdes espaces de loisirs qui peuvent étre

non mar chands ou mar chands (comme un
bowling, un foot salle  des espaces extérieurs de loisirs et autre € ). Ce sont
des activit®s priv®es pouvant de@masmur e
ne vont pas en contradiction avec I
déinterdire | e commerce de d®t ai l et n
LATITUDE QT

doactivit® ®conomicigesthposurcguei "Uce PLOB

di s p oapparait drésencad@gt | e me n tLaai C®Smmune
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me't' cénepl ace | a co

p de tgqienpe@u@elo@si@svuegadrerd@ ®g§’r|—eUr ne sl wi eperimedelapas
dans les sous-destinations.

vi4dut’ reglementhsru d B %?

«N°14 : Les constructions de la sous -destination Artisanat et commerce de détail
sont autorisées uniquement dans le cas ou ils sont liés ou apportent un complément
fonctionnel aux activit®s de l oi sirs
commercialisation de s produits agricoles dans le cadre des circuits courts. La
surface de vente doit étre supérieure a 300mz2. »

IIi]appelgole la condltlon guant au sit

et d e

de I
Sur le plan des services a la population et des équipements

di spose dopementt etdeservicasligs athd ® q u i
Le projet communal recherche la valorisation et le

| 6am®nagement dentr ®e

V|IIe Nouvelle.

r LR SPOORER PURT 1%l ddi ®80Fpements
notamment ) travers | a r®ponse donner
| dar matur e communal e en ®gqui pement s de

| 8 ANRU) cultugels, zeolesna ete)t iee n accompagnement des évolutions
démographiques. Aus si |l e PLU per met une | arge
®qui pements ° | 0®chelle ddune centralit®
espace ddescal ade, un
ddun r ®gi me commerci a
SCOT dont | 6orientati on est
on |l es |l oisirs marchands.
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La maitrise de la multiplication des déplacements 1 Par le développement de nouveaux parcours. Et le secteur de

motorisés Gremda est particulierement concerné. En effet il f ait le lien entre
R N . i R l e vieux village et |l a centralit® ac
Alo®chell e de |les ecjanmdes déplacement relevent ~ une forte perméabilité pi  étonne dans ce secteur, de facon a relier
principalement de |6am®lioration des |iaispdgar%falosinaltstau Cehtrd pdr @les  !p&réourPen Imbdes
dd®qui pement s, |l es secteurs doéhabitat. actifs.
L
|

a commune b®n®ficie ddun maillage viaixeg®ahbpfali gant a&ﬂ@h%relréc:?ocnﬁnﬁﬁ%?rit{% gare d

ocal ejectifledt plidt de renforcer les possibilits de modes actifs constitue le premier enjeu. Aussi le site du Lémand et des anciennes
déja bien développés

fonderies constitue le secteur de maillage potentiel. Cette dimension est

1 A partir des axes existants par des réaménagements apaisant les integréee da nslaref | exi on | anc®e par | a CAPde sur
circulations. Dans ce cas | a s®curisation et |l attractivit® des
déplacements en modes doux passe  nt par un plus grand partage
des usages entre dép|acements motorisés et actifs ou doux. Ces Ces axes du PADD ont été traduits dans le réglement par une intégl’ation
aménagements ne nécessitent pas forcément de nouvelles du PDU de la fagcon développée da  nsle tableau ci -apres.

emprises, et peuvent pour une large partie se réaliser dans le cadre

_ ) Le reglement des zones a repris les orientations du PDU concernant les
des emprises existantes.

emplacements vélos, en traduisant le nombre déempl ois en surf
{1  Par le maintien des parc ours en modes doux existants : créés pour effet Ie nombre ddéemplois ne fait pas part
leur majorité, dansle cadredelaVillenouvelle , ces parcour emaagd®s au moment de | O6instruction des
pas été intégrés dans le domaine public et ont tendance & étre De plus les destinations du PDU ne correspondent pas a celles du code de
«privatisé s ». Leur maintien est primordial , car il permet de relier les | Gur banliesmeLU ne peut pas sdéexon®rer de
quartie rs entre eux et les centralités de la commune. Aussi le PLU destinations d®finies par | e code de |0
pr®voit |leur pr®servation -88ida codé us a §anslgtablequgiy raprgscNommment ke garactere collectif ou individuel
de I durbanisme. de | dhabitat ne peut pas .°tre distingu®
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Lesregles du PDU :

Type de construction Nombre de places de stationnement vélo

Habital collechf L5 place par lagement

Constryttion & vsage commercicl t place pom; 5emplols

Conglruction d vsage arfisanol of iIndusirtel i place pour 4 emplols

Construction 4 tsage do bursaux el serices 1 place pour 50 m? de surfoen de ploncher
“Equipements sporiifs, soclaux ef culturels 1 place pour 20 usogers.

Elablissements scoleires 1 place pour 10 &lives R
Auire équipement at dloblissamant public 1 plase pour 20 empld

Le tableau ci -aprés détaille la fagon d ont le PDU a été intégré dans le
reglement du PLU pour le rendre applicable dans le cadre des instructions
des ADS ou le nombre d dusagers, d &leves ou & &mplois ne sont pas des
éléments qui peuvent figurer dans un e demande d 8ADS.

LATlTUDE pﬁ Plan Lo ¢ a | Urbdnisme (PLU)de la commune de Villefontaine
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Destination Sous destination Nb de places exigé par le PLU Mode de calcul par rapport au PDU
1.5 place par logement ldem 1.5 place par | ogement q ul@dstinctisnmé peut c
Dans le secteur C intégré dans le pas étre faite dans le réglement du PLU
périmétre ANRU ces places
Logement N
Habitati correspondront a 1.5% de la
abitation surface de plancher de
| op®rati on
> -
Hébergement 1 place pour 50m? de surface de Non prévu par le PDU
plancher
. s 1 place pour 50 m2 de surface de On compte environ 10m2 pour 1 place de stationnement. 5 emplois représentent
Artisanat et commerce de détail . 5
vente donc bien 50m2 ce qui correspond au PDU

Restauration
Commerce et

1 place pour 50 m2 de surface de
vente

Non prévu par le PDU

activites  de  "commerce de gros

1 place pour 50 m2 de SP

Non prévu par le PDU

service

administrations publiques ou de leurs délégataires

1 place pour 50 m2 de SP

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une 1 place pour 50 m2 de surface de Correspond | 6activit® bureaux et servi
clientéle vente place pour 50m2 : Le PLU est donc identique au PDU

Hébergement hotelier et touristique 1 place pour 50 m2 de SP Non prévu par le PDU

Cinéma 1 place pour 50 m2 de SP Non prévu par le PDU

Locaux et bureaux accueillant du public des Correspond | dactivit® bur eauxsiledtdemandéd i

place pour 50m? : Le PLU est donc identique au PDU

Locaux techniques et industriels des
publigues ou de leurs délégataires

administrations 1 place pour 50 m2 de SP

Correspond | dacti vit® bur deaquets il estdersaadé ¢ i
place pour 50m? : Le PLU est donc identique au PDU

Correspond a autres équipements recevant du public

iotciaa}eb lissements dbenseignemen 1 place pour 20 m2 de SP On compte environ 10m2 pour 1 place de stationnement. 20 emplois représentent
. donc 20m?2.
Equipements Peut correspondre a la catégorie équipements sportifs et socio -culturels du PDU.
doint ®r° o On compte environ 10m?2 pour 1 place de stationnement. 20 usagers représentent
collectif et Salles doéart et de spectacl e| 1placepour 20m2de SP donc 20me .
services
publics Peut correspondre a la catégorie équipements sportifs et socio -culturels du PDU.
) . 2 : .
Equipements sportifs 1 place pour 20 m2 de SP On compte environ 10m?2 pour 1 place de stationnement. 20 usagers représentent
donc 20m?2.
Correspond a autres équipements recevant du public
. ) ; . .
Autres équipements recevant du public 1 place pour 20 m2 de SP On compte environ 10m2 pour 1 place de stationnement. 20 emplois représentent

donc 20mz.
|

LATITUDE

Y

Plan Lo ¢ a | Urbdnisme (PLU)de la commune de Villefontaine

- Rapport de présentation : Justifications des choix - Tome 2 17




Exploitation Exploitation agricole - .
agricole et
forestiere Exploitation forestiére - -

Industrie 1 place pour 40 m?2 de surface de On compte environ 10m2 pour 1 place de stationnement. 4 emplois représentent

plancher donc 40mz2 ce qui correspond au PDU

Autres Entrepét 1 place pour 80m2 de  surface de Non prévu par le PDU
activités  des plancher
secteurs
Se?‘mda"eou Bureau 1 place pour 50m? de surface de Correspond |l activit® bureaux et servi
tertiaire plancher place pour 50m2 : Le PLU est donc identique au PDU

Centre de conaréset ddexposi ti on 1 place pour 20m? de surface de Non prévu par le PDU

9 P plancher
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mammiféres etinsectes : | es | ar di nietsvertsdesparcs ur s

. . . arbor®s priv®s et publicsé
La préservation des espaces naturels et des milieux
ddi n tédlodigties T La Iimitation de | 6i mperm®abilisatio
ainsi que la réduction des dynamiques déartificialisatic

Des sensibilités écologiques sont trés présentes sur le territoire communal. o T _
1 Le maintien de la végétalisation en proportion conséquente dans

Les milieux naturels concernent = essentiellement les secteurs de développement  notamment pour lutter contre les
1 Les ®tangs, | e marai.s et | es cours da&e a uimpactsnégatfsduchangementclimatique.
1 Les espaces boisés qui bien que de petite s taille s constituent pour T La valorisation, l'e renforcement et
la faune des espaces de chasse, reproduction, ou de repos.  Enfin espaces vertebale | despac
dans | despace urbain cette trame repr®sente aussi un espace de

naturalité ordinaire nécessaire a la petite faune et aux oiseaux. o _
Les principes de préservation des valeurs paysageres et

1 Les espaces de perméabilité pour les espéces et le corrido r . .
. o ~ . s T . atrimoniales
identifié | 6ar ti cul ilefomtaine et & Ndrpilliére. V P
Le diagnostic a rappelé les qualités paysageres, patrimoniales et
historiques de la ville. La protection de ces qualités constitue une des bases
Le PADD prévoit : du PADD.
La préservation des espaces de biodiversité et les corridors . ils sont Le PLUa fait le choix de protéger les espaces a caractere patrimonial et
identifiés dans le PADD et dans sa traduction réglementaire comme des paysager constituant des ®| ®ments doi den
espaces a protéger en zone naturelle ou agricole. Les secteurs de .
~ Les principaux contmuums b0|ses des rlplaylves le. anq %SS cours
d®vel oppement pr®vus par | e PLU nmmpacteﬂt gas ces, sect r.s ~
. X . . . L ddeau travers " a e n place dodun
comme nécessaires au fonctionnement écologique. De plus le PLUprévoit fitr artided 151 -83
| Busage des pr e2t3eectt i D8 s l[dlu51code de | ur bani s me sur

| 6ensemble des ®l ®me nt s forctionnalitéi(domdors,f s d e ¢ elted beisements qui structurent le paysage  agro nat urel ou bati.
boisem ents, zones humides) avec de s prescriptions spéci fiques associées.

1 Le patrimoine historique des anciennes fermes ou maisons du tissu

Le renforcement de la « nature de proximité » par la valorisation des historique du centr e et des anciens quartiers apparaissant
espaces nhnhaturels et | denrichi ssement ddun awjsewrud ddheu i p rro@xsiindiute® ss udpapnisoiné du 20 ¥ a me
ddusages siécle, lié aux innovations architecturales de la création de la ville

L . ) nouvelle est aussi identifié.
La valorisation des espaces de nature dans les espaces urbains . par le
renforcement de la nature de proximité dans le cadre des 1 Le caractére végeétalisé des secteurs pavillonnaires qui constitue
aménagements a venir, modes doux, usages de loisirs, qualité des un des vecteurs de leur attractivité résidentielle impliquant une
espaces publics, maintien db6espaceslesde pl ei madtriséde feur densifi@go® Ceité dispositon edtgarticulierement
op®rations de construction ou do&éam®nage me nimportapte pourelest quastiers ldse dus anaiens qui offrent une
déint®r°t. Cette pr®servation vise pl usi eur gégétplisaiondngortartejpatcipantfa B qualité du cadre de vie.

1 Le maintien de « patchs e de naturalit® dans | ek pPphaoe®gbrCGittii on de nouveaux espaces pl
favorabl e ~ certaines esp ces tgsl us or ddévemppenerst et ehPpaticies a uxGREMDA ou les orientations du
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PLU prévoitia m®nagement ddune gr armdesanter ame verte t
des quartie rsanciens au centre actuel

On rappellera que | a c¢ommureae prdieton pas
Al n dintégratiod paysagére des nouveaux développements urbains foresti re et qudi l néy a pas ddenjeux
constitue | a seconde priorit® du PADD e rsurtbuaune voaation natarellp e sost tagombles & | praidue des loisird e
rechercher aussi par ce volet | e renforcement de | dattractivit® de | a ville et
la préservation de la qualité de vie des habitants. Les OAP ont largement
encadré cet aspect. La prise en compte des risques et des nuisances

La commune est concernée par de nombreux risques :

La prot ection de la ressource agricole - inondation intégrée au PPRni

. . . S . . L - Aléas divers identifiés par une étude a la parcelle
Le diagnostic a montré que  cette activité  est économiquement résiduelle,

mais le territoi r e est porteur dodun nouveaund®v elleprpjgi @mreuna int&gig cettecdonensiondgar

le ca dre d @ne aliment ation locale et des circuits courts ddaut ant pl,u : ~ — —
important , dans un contexte de périurbanisation uba connu |l e te rﬂr it o imrI eS e en pl ac decdnStuatitgiiteinconstetibilite
P ' P q sur 1 e&s secteurs i de hasi(dnfo@songua typel d ®t u

avec la Ville Nouvelle. etduni veau do6al ®as lefrUsdan les pesaimions de

Le PADD reconna Tt cette activité par la doctrine départementale dévelop pée parla DDT38).
1 La reconnaissance des espaces agricoles majeurs en équilibre T Ldi mposition de maintien dbéespaces de
avec les qualités paysageéres et écologiques , en cohérence avec i mitation de | 6 ar tsitek ide icans$tructoa tet o n S
le PAEN. ddam®nagement pour faciliter I i nfii

I . . tenement méme.
1 La possibilité pour les exploitations présentes sur la commune de

faire évoluer leurs installations sur place ou de se relocaliser a

proximite. LOint®gration de | a di mensi on

- Léoabsence de nouveau d®vel oppement r ®si dehatgergentclimapgue xi mi t ® de
| 6expl oi t eokeiencare méger nte pour ne pas créer de

contraintes  supplémentaires a cette structure qui vient de Les problématiques de transition énergétique et de limitation des impacts

du changement climatique font partie des politiques publiques que le

sOinstaller.

PADD accompagne en ouvrant le champ au développement des
i Laréduction des prélevements agricoles, par | 6ur bafnle s at icgndlructions bioclimatiques ou de qualité environnement ale au sens

chapitre sur la consommation fonciére) large.
Cdest aussi dans ce sens que |l e projet
ddespaces v®g®tali s®s de pleine terre er
ddaccompaghner l es impacts du r ®cilotadef f e me
chaleur.
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3 Les dispositions qui favorisent la densification de ces

espaces ainsi que la limitation de la consommation des

espaces naturels, agricoles ou forestiers et les objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace

et de lutte contre I'étalement urbai n

Une densification plus importante  du centre via le renouvellement
urbain, et via le nouveau développement sur GREMDA.
Globalement | 6 e n s edeb deeteurs encadrés par les OAP
dans les zones AU fermées ameéne une den sié moyenne de
logements/ha soit le double de la densité demandée par le SCOT

et une densité trois fois supérieure a celle qui a prévalu la derniére
décennie.

31 & | 6®chelle du PADD Type ténement Surface totale Nb logements E)Z?SS/IIEZ
Ces dispositions sont inscrites dans le PADD, qui prévoit une densification
de~: I.oespace ur_ba‘ln en\ proportilo_n avec Izgn§2AU§f(grrAéeq_euL5(yetde d®1y259I0pp30rg§0nt 32 4 40
d 0 e wille centre. lls sont traduits a travers le réglement et les orientations
déam®naente m
. . . ~ Zone 1AU 3 le Pont 0,4Q . . 1 43
Les objectifs de | a consommati on dbespaces ont ®t ® d®?|n|s gans
| 6approche:suivante
o . " . Zone 1AU3 GREMDA (OAP 4,5 330 77
i1 Application des dispositions du PLH en termes de capacités de (0AP)
constructions autorisées et traduction dans une trajectoire
démographique minimale qui augmente les dynamiques de ANRU a 12 ans 0,63 164 260
croissance de la commune. Ce nombre de logements prévus par
le PLH est ensuite décliné en besoins fonciers en tenant compte
des densités moyennes demandées  par le SCOT. TOTAL 6.78 552 4 562 82483
T LO6objectif chiffr® de ma' trise de | a consommation fonci [re passle
par la rec her che ddune densi t® miomalenne gl obal e

correspondant & celle inscrite dans le SCOT, soit une densité
globale minimale de 40 logts/ha supérieure a la moyenne de 26
logements/ha de la derniére décennie. Ce renforcement de la

densité résidentielle (sup érieure aux densités précédentes)
permettra de r®duire | a consommati on
Le PLU prévoit la majorité du développement résidentiel dans les parties
actuellement urbanisées de la commune et assoit le développement
résidentiel sur :
La densification des espaces béatis et non batis i nscrits dans

urbanisé en fonction des typo  -morphologies urbaines
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- Une densification moins importante sur les petits ténements ou les Concernant | a garantie ° donner sur | 06ur
divisions parcellaires potentielles dans les espaces pavillonnaires rappell e que sdagissant de terrains priyv
(tenant compte des sensibilités paysageres et des problématiques de ces parcelles) la commune ne peut garantir leur mise sur le marché et
de i mitation de | 6i mper m®abi l i sateuorn urdbeasni ssaali so,nrét. e tEuc ced fRlcU invee npeeut gar
dimens ionnement des accés qui ne permettent pas toujours des objectifs en matiére de production de logements, cela dépend de :
ddabsorber des Ci r ¢ mhisaqui restesavea ddL r ues) ~ . . .

L . . Léattractivit® de | a commune ( | aqgu
logts/ha supérieure aux exigences du SCOT et plus de 2 fois : 3 e
- N . . " depuis de nombreuses années, notamment par la requalification
supérieure s a felle existante dans ces tissus batis. N . . o
prioritaire du centre -ville et la qualité de ses équipements et
- services).
Type ténement Surface totale Nb Densite : ; 4 i i x
yp logements logts/ha . Des dynamiques du marché immobilier : l a commune nda
main sur ce sujeteée
‘dents  creuses’  dans  secteurs 5,34 220 a1 . De la fiscalit® de | &i mmobilier rel
pavillonnaires ' ~
| £t at
Divisions parcellaires potentielles 1,20 18 15
La requalification du parc vacant : le volume d e logements vacants est
Secteur centre de formation (R U) 119 100 84 restreint et correspond surtout a une vacance de rotation du parc ( environ
de 6% du parc total de logements) et ne permet pas de répondre en
quantité ni en qualité aux besoins en logements.
TOTAL 7.73 338 44

Ainsi le PLU met en place une gradation des densités et des volumétries
entre les espaces urbains plus denses du centre et les espaces a
dom inante pavillonnaire

Concernant les densités affichées, elles sont différentes de celles de
| anal yse duquidiestingéruoesdensité acceptable en fonction
des sites et des paysages sans pr® uger du parti dé®manegement du PLU.

Ici les densités sont celles possibles par les régles mises en par le PLU. Ce
ndest donmémederssitél quia été appliquée dans ce scalculs que

celle des analyses du diagnostic , s6agi ssant cette fois ci ddune obligation
de densification des espaces au regard des exigences et de la loi Climat
intervenue entretemps, etde cel l es du SCOT et de | 0£t at
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32 é | 06®chell e des

Parmi les dispositions qui favorisent la densification, les OAP constituent le

principal support ddencadrement des
reglement.

Des orientations d&éam®nagement et
développement ou le reno uvellement des secteurs potentiels de

développement en imposant des formes urbaines différenciées selon la
capacité des sites, leur insertion urbaine, et les sensibilités paysageres et
des densités de construction assez fortes pour la commune :

Habitat intermédiaire mixé a des habitations familiales denses
dans les secteurs de transitions des typomorphologies urbaines.

€ dominante ddéhabitat collectif
sites plus intégrés a la centralit¢  (ANRU, GREMDA)

Le tableau su ivant présente les capacités théoriques de construction les
produits attendus ainsi que les densités moyennes par secteurs.

0 U t glement) d u

PLU ( OAP et r

N6ont pas ®t® int®gr ®s dans <ces <capacit

f or meengermeésrp@rali @ sseat eompl dmah®adui mpliquant
rouge PPRi ou zones rouges de traduction de la carte des aléas ).

de pltbgremmatiohaepeadirbhti t®@ th®ori quad ddun
logements sans prise en compte de la rétention foncié re et dans
| 6hypoth se 0% toutes |l es divisions parc
construites ce qui appara Tt peu probable. Ramen® ~ | dann®e

rep résente environ 75 logeme nts potentiels par an.

On peut rappeler que  plus de la moitié de ces téne ments sont intégrés

dans | 6envel oppe actuell ement bOtie sur
et aergnpgnprgept% @ugmfl%qf E(S.SQ ha), £ontre 6,15 haj ep extension de
| denvel oppe ©ti e.

Enfin ces estimations ne comportent aucune prise en compte de la
rétenti on fonciére qui reste une réalité, la trés large majorité de ces

t nements ®tant d®j constructibles dans
Il distingue : situation dans la partie actuellement urbanisée de la commune.
- Les ténements de petite taille et généralement morcelés (issus soit Ces capacités potentielles de 75 logements/an  constitue nt donc un
de parcelles existant es,ivisisropartellaged u n  fhRrimédmtiré énire led 6rientl ations du PLH (50 logements/an) et de ceux
per mettant des parcel |l es doéau mo i n(ﬁjSC@)ﬁnQattel@hhblesa i 12 8ns st ia ¥ dmMmiing. N
parcellaire éventuelle). Ces secteurs sont peu propices a une o i _ R
densification. Les capacités en nombre de logements ont été La densité r_eS|dent|eIIe moyenne estun peusup  érieure a 60 logts/ha et en
calculées en fonction du nombre de ténement set de leur surface, cela-‘supéneu,re a celle prévue par le SCOT et ¢ elle ayant prévalu ces
de leur situation dans le tissu urbain et non par application dernieres années.
syst®mati que ddédune densit® th®orique.
- Lestenements de taille significative et les zones U ou AU encadrées
par |l es OAP et permettant dobéenvisager une op®ration r®pondant
aux o0bj eadanishton uddine, de mixité et de diversité
résidentielle. Pour ceux -ci le potentiel estimé est celui relevant des
orientations d6éam®nagement ou de programmati on.
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Surface Densité

Type ténement Nb ténements totale Nb logements logts/ha
dents creuses _dans o8 534 220 M

secteurs pavillonnaires

D|V|S|qns parcellaires 13 1,20 18 15
potentielles

Zone 2AU3 fermée Le 1 1,25 40 350 32 340
Layet

Zone 1AU3 le Pont 1 0,40 18 43

Zone 1AU3 GREMDA

(OAP) 1 4,5 330 77

Secteur centre de

formation (R U) ! 1,19 100 84
ANRU a 12 ans 0,63 164 260
TOTAL 14,51 890 a 900 61 a62
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4 La cohérence des orientations d'aménagement et de

programmation avec les orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de développement durables

41 Les OAP

Le PLU me t en pl ace des orlentatlon‘*
programmation sur plusieurs secteurs  a dominante résidentielle i

Le secteur de GREMDA

Di sposant ddune | ocalisation strat®gi qud
vieux village de Villefontaine, au Nord  -Ouest, et le centre -ville au Sud -Est,
entre | e vallon du Layetlavier), etledu@seausde ( ®t
Il 6AI Il at, " | 6 E-Bdnnet], @t pnmgtre deecar&gerise ¢n
outre par son positionnement dans | e pr
Bi ko (RD318), boulevard urbain paysager

| dacc storbdae A43 7 |1 O6Est.

Cette situation fait du site un secteur de développement et de connexion Qi
urbaine identifi® comme strat®gique dans ?&‘EA

Développement Durables, ~ @,
>

<&

Léobjectif de | dam®nagement du site doi Ly

- La connexion entre | es espaces bOti s
le lien vers le centre en rénovation, ¥

- L6am®nage meadrandkdaulée verte,support dﬁusar

- La production de | ogements dans une forme diversifiée en "

N . . ‘ "N ‘;‘“\
particulier sur le plan des formes urbaines en transition entre le AL P
centre ANRU de collectifs dense , les quartier s pavillonnaires e
adjacents et | danci en v maspaudaut,au b Otk

- Une densification réside ntielle dans le ca dre de | 6®conomi@
foncier , mai s qui reste " | 6®chell e du palgda:
- Le d®vel oppement dd®qui pement s

accompagnement du développement résidentiel.

)
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Le Pont

Lesiteestsituéenbordurede | 6 espace urbanis® © domina
et pavillonnaire desservi par la rue du pont.

Il est occupé par une friche boisée qui domine la coulée verte du ruisseau

du Turitin.
Léenjeu &est de conforter | 6offre r ®side
| & ® dehde uartier pavillonnaire en intégrant la coulée verte. , par un

traitement trés arboré des franges du site au contact de ce corridor.

Dans le PLU actuel les terrains sont déja en zone urbaine. Pour préserver la
qualité du Site et prendre en compte les e njeux environnementaux
(corridor -PPRIi) la commune a souhaité organiser I'urbanisation raisonnable
de ce terrain par une OAP

A
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Le centre en opération ANRU

Le site est situé sur la centralité issue de la ville nouvelle ,mai s qui néavait

pas vraiment réussi  a tenir ce role. En 2020 la commune a fait un plan de merchandising sur le centre

permettant do®valuer l a programmation d
Cdest cette programmation qui est i nscri
centre.

Le projet de restructuration du centre  -ville a pour principaux objectifs :

d 6 a ¢ c udeinbuleaux habitants, par une offre de logement
attractive, fondée sur la qualité du « vivre en ville » a proximité des
équipements et services, et de favoriser les parcours résidentiels,

de donner au centre -ville un rayonnement commercial a
| 6®chel bagdéom®ration et “ Il a mesure de | a commune

de valoriser |l a ville, margu®e do6éune image de ¢ ville nouvelle & en
réorganisant le tissu bati et les espaces publics sur un mode
contemporain porteur de qualit® dbéusage et doéi mage

Cette opération constitue un chantier primordial dont les premieres

opérations finalisées, renouvellent fondamentalement les fonctions et

| 6ambi ance urbaines. Sa finalisation va encore n®cessiter plusieurs ann®es
avec un rythme de commercial isation qui nécessit e de ne pas créer un

marché concurrent a proximité. Le travail de rénovation se réalise flot par

flot.

L6 OAP mi se en pl iotdeeprogré@nime et leg formes urbaines
attendues ainsi que |l es r®am®nagements ddespaces publics.
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4.2 La cohérence des orientations d'aménagement et

de programmation avec le PADD

Le tabl eau ci -aprées identifie pour chaque axe du PADD la cohérence

recherchée par les OAP

Les grands principes du PADD La cohérence des OAP avec les axes du PADD
Ldambi ti on:CpEonte® Yileforgaine Les OAP en encadrant les principauxsites de d®vel oppement r ®sidentiel par une densificat
en tant que pol arit ® ma| delaproductiondelogements en nombre significatif par rapport a la production des derniéres années.
bassin de vie
Renouer avec la Léensemble des OAP d®veloppent |l es axes de coh®rence suivants
croissance - Conforter |l es |l ogements de | & e s pcargee, maisRadaptéeba@xtsites gb domc eryagersirief i cat i on
démographique augment ati on des c aplew nise®spladeicentilnue ansi B favoriser une capacité de production de logements
pour cE)nforter le correspondant aux besoins démographiques et aux typologies de logements recherchées. La tres large majorité des OAP
Un accueil caracte_r? de concerne des ténements  proches du centre ou dans le  cent re et facilite ainsi la densification résidentielle.
démographique ggmgﬂt:ede la - Développer des quartiers de qualité résidentielle : liaisons aux espaces de centralité en modes doux, maintien des valeurs
renforcé : vers une offre patri moni ales bOties et paysag res, d®woalitdespacemerivatifs edtérieusspiésauxs c ol |
en logem ents qui |l ogements (dans |l e cas notamment de | dhabitat interm®diaire)
favorise les parcours Accroitre la Ldensemble des OAP par luabdiwnwessipr®coes sPesmas | ant de | dhabitat col
résidentiels et la mixité production de interm®di aire, habitat individualis® dense en compl ®ment de §deodeddese
sociale et | logements pour quartiers pavillonnaires)p er mett ent de diversifier | d6daccueil des habitants et de
genérationnelle favoriser la La diversit® de la gamme de | 8o0offre r®sidentielle recherch®tonndleétt a
diversification de offre une alternative abordable et qual i tative par | e d®vel oppemen tansuo marché imnebillerdgli a b i t
I 6habitat | appara it plutst standardisé (collectif ou individuel)
La qualité résidentielle, environnementale recherchée par le PADD trouve un e traduction dans les OAP par des formes urbaines
int®gr®es et | e maintien do e abligations significatives de dlee npri d XRismivt®@®.®tlad s sont au
de facon a préserver des espaces végétalisés de taille significati ve au sein du tissu bati et participer a la qualité résidentielle.
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Les grands principes du PADD La cohérence des OAP avec les axes du PADD
Le projet de Les typologies urbaines induites par | es OAP am nent une de lewcapacicat
développement ddaccueil (r®seaux, assainissements, acc s).
passe par une Ainsi la densité brute globale générée par les OAP est supérieure & 80 logements/ha en cohérence avec le PADD qui indique une
Favoriser |5 POHFSU”e de la densité minimale de 40 logts/ha.
de logements ::noé::;r(')snem?zﬁlgn En cohérence_a’vec le PADDl Ie_)s OAP ont défini des formes urbai_nes permettant une inscript_ion dans_ |e§ site_zs en prévoyant des transitipns )
économes en foncier et foncidre dans les Qensnes, les volumeétries, les épannelages en fonction des sites avoisinants afin de faciliter leur intégration dans les quartiers ot
sdadaptant a : elles se situent.
de développement et a La localisation Lechoi x des secteurs dOOAP a ® ® men® ~ partir ddédune analyse de | ilté c
la réceptivité des sites. prioritaire des des contraintes topographiques, paysageres, de la taille significative des tenements favorables a une meilleure ma ftrise de
développements |l urbanisation. Il a privil®gi® en traduct i olesedteurde refidblvelleneest ursamdu eur s
résidentiels centre -vileet les secteurs de taille significative inscrits dans | 6espace u
La structure urbaine : Des connexions Les OAP quand elles concernent des ténements de taille significative , permettant de relier des secteurs batis avoisinants, prévoient une
Faciliter les interpolarités hi ®r archi sation des espaces et |l e d®veloppement de maill ad@pds "en 6cdh
déplacements en renforcées et piétons notamment.
modes actifs et apaisées Les sites de développement prévus  par le PLU sont tous situés soit dans le centre (OAP  ANRU) soit & proximité immédiate (Gr  em da) soit &
notamment les proximité (LePont ) . 11 s b®n®f i ci ent deséquigements structumantsp r, sewicemeét co@merces . Des parcours en modes
connexions entre les doux s®curis®s facilitant | daccessibilit® des quartiers avoitesemanismd s
pdles fonctionnels de la taille significative ou pour les  flots «étanches €. 11 s permett ent d&uadpbcernent automebileseh garioulierspour se e
commune rendre vers les équipements et les commerce  s.

LATlTUDE QU— Plan Lo ¢ a | Urbdnisme (PLU)de la commune de Villefontaine - Rapport de présentation : Justifications des choix - Tome 2 29



Conforter les emplois locaux en équilibre
avec les fonctions de centralité

Les secteurs de développement économique ne sont pas concernés par les OAP. En effet ils sont tous soit déja aménagés, soit en cours
déurbanisation, soit inscrits dans une ZAC avec | es cahi erlsctiviégelsa cha

CAPI) qui gére ces espaces.

Un développement Ldensemble des OAP concerne des secteurs d® " ®qui p®s qui vont pserm
accompagné par déja réalisés en matiere de réseaux, voiries et  équipements publics.
6®volution dg
équipements, des
services et d
loisirs
Renforcer la présence Cet axe constitue un des points importants des OAP qui prévoient :
gid?:ﬁg:ﬁrgrl\:"e I Une préservation des éléments paysagers présents (alig nements arborés par exemple)
fonctionnement I Lamise en place de formes urbaines plus denses que celles avoisinantes, mais assurant les transitions paysageéres avec les
écologique et la qualité secteurs adjacents, | d8dint®gration dbéespaces Vv ®g®t atrimon®Isht all eégéal o X
de vie I Laprise en compte des points de vue depuis les axes bordant les sites : ordonnancements batis permettant de développer un
paysage plus urbain, d®calages de volum®trie et ruptwres dans |
9 La programmation d'espaces collectifs de "respiration” pour créer des quartiers agréables a vivre et attractifs.
f Léoam®nagement de trames vertes de proximit®, Il a mise en place g
ciuriodo
Les sites dOOAP ne concernent pas des secteurs de r®servoir dentbiidd
donc pas doi mpact n®gati f dlel didnuwrebrasne,s alte so nOAdR sp rCBAVPo.i ent d dhnasm® rea geceand
dbespaces propices " la nature de proximit® : am®nagement des tr ame

Gérer les impacts des
risques et des nuisances

Les OAP prévoient

LATITUDE pu'—u'—

sur la population 9 Laprise en compte des problématiques de ruissellement pluvial par |l a mise en place ddorientati
| 6eau au plus pr~ s du cycle de | deau, et par |l imitation de | din
1 Laprise en compte des risques :less i t @AP ra Sont pas inscrits dans des  sites de risques moyens ou forts. Seul le site de
GREMDA est concerné par un risque résiduel de ruissellement . De plus les OAP prévoient des espaces végétalisés de pleine
terre permettant de limiter les phénomenes de ruissellement et participent a la pris e en compte du risque inondation en aval.
Participer & la transition Les OAP prévoient
énergétique Ldaccompagnement du changement <climatique en i mposant aux nouvelles
construction, une  végétalisation accrue des espaces, des dispositifs de protection solaire des facades, une exposition majoritaire au sud
favorable © |l a production dOENR solaire
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5 La nécessité des dispositions édictées par le reglement

pour | a mise e@rojetd'anenagemedtet de
développement durables

5.1 Le reglement écrit

Les destinations des constructions, usage des sols et natures
ddactivit®

Les dispositions du reglement prévoient plusieurs types de zones U en
fonction des destina tions et sous destinati ons autorisées. Ces zones
correspondant a

U1 : centralité principale

U2 : centralité secondaire

U3 : quartier a dominante résidentielle

Le PLU prévoit aussi :

La préservation des espaces agricoles avec la zone A,

La pr®servation des espaces do6int®r°®
avec la zone N. Cette zone comporte des secteurs NL destinés

aux aménagements de loisirs, des secteurs N j correspondant aux

secteurs de jardins partagés, et des zones Ne dédiées a la gestion

des®qui pements en particulier ceux des
du voyage.

Le tableau ci -aprés synthétise ces occupations autorisées ou interdites :

V : autorisé sans condition
Vn : autorisé sous condition

us4 Secteur © dominante d6®quipements: X - interdit

Uubs : secteur " domi nant e déactivit®s de producti on (dont

artisanat) Certaines occupations sont limitées en taille ou en proportion selon les

U6 : secteur correspondant au « campus de la construction zones pour |imiter les ®ventuels conflit
durable» Ces limitations reportées dans le tableau sont les suivantes

uv : secteur ddaccuei l ®conomi que domi nant e ddactivit®s

commerciales
U8 : secteur spécifique du « village de marques »

U9 secteur ° dominante db6activit®s touristiqgues et de | oisirs.
Pour les zones AU, le PLU met en place plusieurs types de zones
2AU3 : secteur ferm® ~ | durbanisat.i domi nante r®sidentielle
nécessitant une évolution du PLU en vue de son ouverture.
1AU3 : secteur ouvert | durbani sation ° dominante r®sidentielle
urbani sabl e | approbation du PLU
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N°9 : Les constructions de la sous -destination logement sont autorisées

. . ni me nt ns | 0 e x tiseamiss iCett
N° 1 : Les constructions de la sous -destination industrie sont autorisées dans u queme dans € cas doe stantss Celte de

. ) - . extgnsion est Iimitég a 30% de la surface de plancher existante et dans la
la I'imite doéenpl anchacetdtal e de 200m|..%n %d’;\g 0. € X &0 &L, Ol
~ . S : i limite' de 150m? de Surface de plancher fotale.
ddune constructi on edestisation mdustrie defle lciaests ou s
admi se dans I a i mite ddune sur face d °10 pLesaconstiuations dé @ Sows | -destindtien re&tdliG@tion sont autorisées
(comprenant | exi stante et | 6extensi on uniguement dans le cas ou ils sont liés ou apportent un complément

N°2 : Les ICPE soumises a décla ration ne sont autorisées que dans le cas fonctionnel aux @®quipements ddint®r°t co

ddune extension doéune | CPE existante. N°11 : Les ICPE soumises a autorisation et a enregistrement ou a
déclaration sont admises dans le cas ou ils sont liés ou apportent un

N°3 : Les constructions de la sous destination Artisanat et commerce de . . : J o
complément fonctionnel aux ®qui pements doint®r °t col

détail sont autorisées dans les conditions suivantes : seules les extensions

des activités existantes de la sous-destination Artisanat et commerce de publics.
détail est autorisée dans la limite de 30% de la surface de plancher N°12 : Les constructions de la sous -destination « Artisanat et commerce de
exi stante avant travaux et jusqud”™ 300 midétal e> satadniisascueiquehent gahsdes cohdéions suieantes! e -
N°4 : Les constructions de la sous -destination restauration sont auto  risées - Pour | dextension des ¢ o0n ssousdestibationns e x
uniguement dans la zone 1AU3 de GREMDA. «Artisanat et commerce de détail ». Cette extension est limitée a
0 .

N°5 : La sous-destination Restauration est autorisée dans les conditions 10% de la surface de vente existante a~vant travaux.. .

- Pour |l es |l ocaux ddexposition vente de

suivantes : seules les extensions des activités existantes de la sous
destination restauration est autorisée dans la limite de 30% de la surface
de plancher existante avant travaux.

cas ces locaux sont limités a 150m2 de surface de ve nte
N°13 : Les constructions de la sous -destination « Artisanat et commerce de
détail » sont admises uniquement dans les conditions suivantes
N°6 : La sous-destination Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une

Lo "y . . . - LO6i mplantation de commerces ddun ou
clientéle est autorisée uniqguement dans les conditions suivantes

une surface de vente globale de moins 300 m2 est in terdite.
- Pour les extensions des activités existantes de la sous destinat ion
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle. Dans ce . .
~ . ; gr.ande, ou mo YN N € surf.ace alimentair
cas | dextension est autoris®e dans | Ilrr}l.{,e,deAS 0o °d | sur face H,e
) . SOIt intégrég au bafi commerce prlnc]LpaI , O détachéé avec
pl ancher existante avant travaux et Jus%euSB r.r.ace
plancher totale.

- Dans les nouveaux projets, une galerie marchande associée a une

atiments indépendants Sst limitée a2 dnftés commerciales et
2500m2 de surface de plancher maximum
- Les nouvelles implantations de la sous-destination Activités de
services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle sont autorisées dans
la limite de 200 m2 de surface de plancher totale.

N°14 : Les constructions de la sous -destination Artisanat et commerce de
détail sont autorisées uniqguement dans le cas ou ils sont liés ou apportent

un complément fonctionnel aux activités de loisirs et de touri s me, 0
N°7 : Les constructions de la sous -destination industrie sont autorisées dans sont liés a la commercialisation des produits agricoles dans le cadre des
la limite de 25m2 de su rface de plancher circuits courts. La surface de vente doit étre supérieure a 300m2.

N°8 : Les constructions de la sous -destination bureau sont autorisées dans
la limite de 25m2 de surface de plancher
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N°15 : Les logements et les annexes sont admis dans les conditions
suivantes . "
N°18 : Les logements et les annexes sont admis dans les conditions
- Les annexes (hors piscines) sont admises dans les conditions suivantes
cumulatives suivantes dans |l a |Ilimite de 40ml d&é

total des annexes et situées a moins de 20 m de la construction

e ri se u sol au : "
- P& ahnexes ﬁwors piscines)” sont admlses dans les conditions

rinci ale (distance mesur ®e au oint cumucjatlvessuwanteshed n I te de 40ml c
P P P eiotalO es anneXes & Sitleds a noins doe 3(51 m gexla c)onstructlon
- Les piscine s sont admises si elles sont situées a moins de 20 m de la principale (distance mesur ®e au point
gﬂntf;rsu;ﬂfn principale (mesures au point e plus proche du bord - Les piscir_les sqnt fidmises Si eII,es sont ;ituées a moins de 20 m de la
construction principale (mesurés au point le plus proche du bord
- Pour les logements existants sont admis les aménagements, du bassin)
adaptations et réhabilitations dans le volume existant. . . .
- Pour les logements existants sont admis les aménagements,
- Pour les logements existants présentant avant travaux au moins 45 adaptations et réhabilitations dans le volume existant.
mi doemprise au sol, sont autoris®es € SPou? Iéstloae%%nits%xrllsfc’antsdpraésneﬁtang a\a/‘antltr:jlvg&;( éu emoir%]ls %5

30% de surface de plancher existante avant travaux et de 200m2

de surface de plancher totale (existant + extension) ml déemprise au sol, sont autoris®@es
P ' 30% de surface de plancher existante avant travaux et de 200m2
- Les nouvea u X |l ogement s sont admi s uni qu e rdesurface de planchey tot@ale (exsstant + extension).
n [ n I me n f on ion n ir ol aexpl ooi.t, i on
cons tituent des ocgements de onctio - <rEe?sechsar‘?gaélmen %s°de destination Sdht at?torléeg1 Ltmlquoement pour
agricole. o . o 2 . .
les batiments identifiés sur le document graphique au titre de
N°16 : Les ICPE soumises a autorisation, enregistrement et déclaration sont |l darticlkE®E dd5Xkode de | ur bani s me d
admi ses uniqguement | orsqudelles sont agr i c otommamettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du
N°17 : Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de site.
leurs délégataires sont admis dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec N°19:Les abris de jardins sont autoris®s d
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur maximale de 10m? et de 2.50m de hauteur mesurée au point le plus haut
lequel elles sont implantées et qu'el les ne portent pas atteinte a la de la construction
vegar naturel . T fois | i itif o . . oA
sauvega d? des espaces" aturels et des paysages outefois les dispositifs N°20 : Pour les exploitations agricoles professionnelles, les seuls dépbts de
de production photovoltaique au sol sont interdits. L -
végétaux s ont autorisés.
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Ces différenciations sont mises en place pour répondre aux ob
PADD en matiere de diversification urbaine des es paces batis ou de

jectifs du

S
Destination Sous destination — .
U4 U7 uUs U9 2AU3 1AU3 A AP N Ne Nj NL1 NL2
££5 Logement ¢ | v wo 0 Bl x | x | X X Vi [ vas [ vas [vas | x | x | x | «x
8= Hébergement v v /////// Y| x X X X X X x | x| x | x X
Artisanat et . /// 7 . .
I |sanad:d(;(t);1i":merce ?/////// X /// /// V*13 \V/ 14 X X X X X X X X X
3 Restauration %//// V*10 v v Vv X V*4 X X X X X X X
é Commerce de gros f/////////% X ////// X X X X X X X X X X X X
g3 Activités de services oul % / X // / X iV v X X
g '% s'effectue I:accyeil d'une /{ / X X X X X X X
8 “otls /Q% . ////
g Autres hébergements - // / - - . - - : : : : : : :
§ touristiques / . // // ¥ - v ’ ’ X X X X X X X
Cinéma // v v / Lt B x| x| x X X x | x | x | x [ x
© Locaux et bureaux //
z accueillant du public des
—_ administrations publiques . // . 2 . i . X X X X X X X
ou de leurs délégataires
ig Locaux techniques et /
" industriels des
. administrations publiques v / X X X \% v VEI7 | VEI7 | VAT | VAT | VAT | VAT | VLT
o 3 ou de leurs délégataires =
£ § d oEtteatr)lhstn:egtsn e me % v / X X x X v X X X | x | x | X X
cu§ sant ® et doac ////
e Sal |l d
- aspecte?clzs oar o o - // // X X % - . X X X X X X X
o Equipements sportifs /// Vv //// //// X X V X V X X X X X X \
“ Autres equipements % \% //// X X X X V X X V*17 V V*17 X X
recevant du public /
= ® Exploitation agricole // X ///// X X X X X V X X X X X X
g c % = E /
(_u% °© '% v g Exploitation forestiére X / / X X X X X v X X X X X X
N Industrie //% . X ///// X X X X X X X X X X X X
gﬁ " %Ef Entrepdt //// X /////////// X X X X X X X X X X X X
;%%*gz: Bureau /// X //////é////// X X v X X X X X X X X X
7" o 7 Centre d es et 4
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développement (zones U et AU en fonction) des sect eurs fléchés par le Ces distinctions dans les destinations per mett ent de mi eux ci
PADD. Ainsi : des espaces économ iques de la commune et ainsi de répondre aux

- Les secteurs de centralité numérotés 1 et 2 permettent d 6 a cetllin objectifs quali- tatifs definis par le PADD.

une diversité des fonctions (logements, commerces, €q uipements, Les zones agricoles A sont des secteurs dédiés a la production agricole.
rvi tc.). |l r ® n nt " | O j tif PADD renf or r. - . . . ~
services, etc.) S ponde Gobj ec OluCes zondees sOh't° s anliv%mnoMqud@dcol@ﬁoslt | ©

centralité principale et les centralités de quartiers comme pdles

6 i i i - mi niguement
déani mati on de .LaaonecU? dencentratité secondaire admises uniqueme

correspond aux secteurs présentant déja des comm erces et des T Les constructions ddhabitations et
services et ce depuis | 6origine de | a vnédedsaresn auy vexdloltabons lagrieoles préfessiomneltes. elLe
est trés restreint. Cette zone correspond a un axe du PADD de caractére professionnel a été défini dans les dispositions générales
maintenir des pbles de proximité . defacon ° ®viter | e mitage de | despace
- Les secteurs plutét & dominante résidentielle (U3 et AU3). lIs sont 1 La gestion des habitations existantes (extension des habitations
plutét des tinés a valoriser cette fonction sans accueillir de dans la limite de 30 % de la surface de plancher existante, les
nouvelles activitéts qui iraient en contradiction avec le annexes et piscines en taille limitée).
renforcement dgs centralités (comme les commerces qui he sont La Eone A nedprévoit pa% ?e STECAL (secteu 1 de ta}ille et de capacité
pas admis dans ces zones). I'l's permet.t ent e, me r e e I uvr e &5
o . ddaccueil I|m|t®esn). Aucun Tthangement de
objectifs du PADD de développer une offre en logements plus
importante Une zone Ap au nord de la commune correspond aux s ecteurs
P ' . . ~ . ddoccupation agricole sur | e Marais.
- Les secteurs 4 vocation doé®qui pements sont mis en place sur | es
t nements dont cdbest |l a vocati on p rLeszenesiNgnatarellgs)o u r pr ®server un

foncier dédié. Par ailleurs pour accompagner le développement

. . ) ] P . Les zones naturelles N sont des sect eurs de protection des espaces naturels
résidentiel ou économie, les équipements sont autorisés dans

et desr{opctionnalités écologiques.

toutes les zones U et AU. | | sdait de atiora6?udiPRABD | dori e

quistipue« Le PLU doit permettre | e r enf dcEtles sonmed@diées allagpRegepvation des miliewk eaturels, des paysages

| dexi stant et | daccuei l des ®qui p e nieeuxtcspouvaatfétrenbatisl ponctuetigment).dLe éargeamajerité de ces

besoins de la population du bassin de vie et aux différentes zones est aussi inapte au développeme  nt en raison de la faiblesse des

fonctions de la ville » acc’ s (voiries, absence ou i nsuffisance
i nsuffisance des r®seaux ®lectriques, a
Dans ces secteurs il ndoest pas progran

En matiére économique le PLU différencie des sites en fonction d es i nfrastr uéchéanceewsPLU. | 0

vocations qui sont affirmées dans le PADD  a son orient ation 5, avec des
secteurs a dominante commerciale comme le village de marques

marqué par des destinations spécifiques (U8) , le carré Cruisilles avec deux
secteurs : ulnd dest i ni®analt §aratux services et

Aussi | es zones N, ndautorisent aucune ¢

la gestion des habitations existantes dans les mémes conditions que la

zone agricole (extension des h tw iQns dans la limite de 30 % de la
Ilq%sérle(’irﬁlgt..

surface de plancher exi ~stante,les exes et piscines en taille limitée).

| 6 a uptutbté vocation commerciale (U7), un secteur spécifique pour le
campus de la construction durable (U6) et enfin un secteur dédié aux La zone N met en place deux types de STECAL (secteur de taille et de
activités de loisirs et au tourisme (U9) sur les carrieres du Lémand en capacit® doéaccueil | imit®es)

complémentarité du village de marques adjacent. 1 Nj: pour gérer les jardins familiaux existant s et permettre la

construction dolabmis®se” j RO mi nddempr i
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1 LeszonesNemiseenplace sur | es deux sites db6accueil des gens du
voyage et autoris ant les équipements nécess aires a cet accueil.

1 NL2: dédiées aux équipements sportifs et de loisirs

A noter que les zones N L1 ne sont pas des STECAL ndautorisant pas de
nouvelles constructions autres que celles de la zone N, mais elles sont

fléechée s pour des aménagements de loisirs et correspond au parc du

Vellein . Seule la zone N L2 est un STECAL.

Les zones urbaines et a urbaniser

Zone urbaine

Zone a urbaniser cuverte & lurbanisation

Zone a urbaniser fermee a lurbanisation

Pour chague zone U ou AU, un indice indique le secteur de "Destinations et sous destinations”.
A chaque secteur correspondent des destinations et sous-destinations, autres usages et
occupations, autorisés, interdits ou autorises sous condition énumerés dans les tableaux
présent dans le réglement ecrit

1= Centralite

2 = Centralité secondaire

o N Les zones naturelles et agricoles
3 = Quartier a dominante residentielle

Zone naturelle
4 = Secteur a dominante d'equipements

Zone naturelle de jardins
Secteur & dominante d'activités de production (dont artisanat

5 =
Zone naturelle de loisirs
6 = Secteur correspondant au « campus de la construction durable »

Zone naturelle d'equipements

7 = Secteur daccueil économique a deminante d'activités commerciales
Zone agricole
8-

Secteur spécifigue du « village de marques »

I BBl [ Bl

. ) Zone agricole inconstructible
g = Secteur a dominante d'activités touristigues et de loisirs
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Volumétrie et implantations des constructions et traitement

environnemental et paysager des espaces non batis et abords des ) _ . .
G : les secteurs de prescriptions spécifiques liées au secteur de Gremda

constructions .
Afin de répondre aux objectifs qualitatifs du PADD a la fois en matiere de :
- préservation des formes urbaines de certains secteurs,
- de «facilitation » des évolutions sur place e t des nouvelles Lesprincipales r egles sont résumées dans les tableaux suivants
implantations pour les équipements et les activités,
- de densification qualitative ddautre part,

- de renforcement des trames vertes urbaines.

Le PLU utilise la régle graphiqgue pour les zones U et AU qui permet de
dissocier les formes urbaine s des destinations des sites et permet de mieux
correspondre aux spécificités recherchées pour chaque secteur.

Les principaux secteurs sont les suivants :

A : Les secteurs de prescriptions spécifiques aux formes urbaines historiques
dominantes

B : Les secteurs de prescriptions spécifigues aux formes urbaines a
dominante pavillonnaire

B0 : Les secteurs de prescriptions sp®ci fiques aux f or mes ur bai nes
spécifiques au secteur du Pont.

C : Les secteurs de prescriptions spécifiques aux formes urbaines a

dominante dohabitat coll ecti f. Tout#fsoi s dans ce secteur C, sur | es
identifi®s dans | e cadre de | 6ANRU par |l es OAP, | a hauteur est d®finie dans
les OAP.

D: Les secteurs de prescriptions spécifiques aux grands ensembles
dd®qui pement s

E: Les secteursde prescriptions sp®cifigqgues aux ensembles dbactivit®s
économiques.

F : Les secteurs de prescriptions spécifiques aux activités économiques au
village de marques
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Pour les zones U et AU :

Secteur Hauteurs Typed di mpl ant ati ons Végétalisation
Dans une bande dodéi mplantation principale er | Pour tout e op®ration dbéam®n
depuis | dalignement de |l a voie), | es const r | construction neuve a partir de 10 logements créés ,
une bande de 0 m 5m compter de | dalignetnil est i mpos® | a r®alisa
Dans une bande d g De plusle sens de la plus grande longueur de la construction ou du fa ftage sera paralléle végétalisés. Les acces, les abords des voiries, les
principale en front de voie (20 m ou perpendiculair e ” Il a voie, sauf en cas dobextensj| aires collectives déagr
de profondeurdepuis | 6al i gn| di f f ® emment, dans ce cas | 86extension pourra v®g®talis®s : ementsdelongdesivdies, i
de la voie), les hauteurs des espaces végeétalisés de pleine terre de type couvre -
constructions principales seront au Dans une bande doi mplantation principale erms|sol, bosquets déarbustes.
mini mum de R+1 et | depuis | dalignement de |l a voie); Il es constr sdinscrire dans un projet
du toit et au maximum de R+2 - Sur au moins une limite séparative latérale donnant sur la voie. Il est exigé un coefficient de biotope dans la
A +combles et 9m | - En cas dodoi mplantation sur wune seule |li|proportion ddau moins 109
Au-dela  de cette bande voie, le retrait de la constructionvisa)vi s de | dautre |imite|parcelle. Cette proportion
doéi mpl antation, lepi la voie sera au moins égal a H/2 minimum 3m. déop®ration de renouvell em
hauteurs des constructions |l a proportion ddespace de
principales seront au maximum de Dans une bande dd&i mpl an t-dela dedarbandeepuncipald des 20en) ( a | ne pourra pas étre inférieure a celle existante avant
R+2 +combles et 915l es constructions so&i mplanteront | op®rati on.
toit sans excéder le niveau du - Soit en retrait des limites séparatives. Dans ce ¢ as le retrait est au moins égal a
batiment existant sur rue. H/2 minimum 3m.
Soit sur limite séparative. Dans ce cas la hauteur mesurée sur la limite séparative et sur
une profondeur minimale de 3myvis  -a-vis de la limite ne peut excéder 3,50m au plus haut
de la construction.
Un retrait minimal de 5 m est exig®, mesur®| Pour toute op®ration doa
Il estimposé : construction neuve a  partir de 10 logements créés
- Une implantation en retrait de 3m des limites séparatives ou en contiguité batie il est i mpos® | a r®alisa
par rapport & celle de la construction voisine et de la hauteur maximale autorisée. végétalisés. Les accés, les abords des voiries, les
- Sans contiguité batie, une implantation est possible sur limite séparative. Dans aires collectives ddéagr
ce cas la hauteur mesurée sur la limite séparative et sur une profondeur de 3 m vissa-vis | v®g®t al i s®s arbres doéali
. de la limite ne peut excéder 3,50m au plus haut de la construction. Dans ce cas espaces végétalisés de pleine  terre de type couvre -
Les hauteurs des constructions JUn . . . - . ~
B principales sont limitées & R+1 I0|mp’Iantat|on sur | imite s®parative est | sE)!, bo'squets doarbust'es.
. concern ée. sdinscrire dans un projet

+combles et 6 m

Il est exigé un coefficient de biotope dans la

proportion ddau moins 309
parcelle. Cette proportion
d o peration de renouvellement urbain, dans ce cas

|l a proportion ddespace de
ne pourra pas étre inférieure a celle existante avant
| op®rati o
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Un retrait minimalde 3m est exi g®, mesur ® depuis | 6ali Pour tout e op®ration do g
construction neuve a partir de 10 logements
Il estimposé : créés, i | est i mpos® | a aces®
- Une implantation en retrait de 3m des limites séparatives ou en contiguité batie communs végétalisés. Les acceés, les abords des
par rapport a celle de la construction voisine et de la hauteur maximale autorisée. voiries, |l es aires colle
Les hauteurs des constructions - Sans contiguité batie, une implantation est possible sur limite séparative. Dans °tre v®g®tali s®s arbres
B o principales sont limitées a R+1 ce cas la hauteur mesurée sur la limite séparative et sur une profondeur de 3 m vis -a-vis | voies, espaces végétalisés de pleine terre de type
+combleset6ma | 6 ®gout ¢ de lalimite ne peut excéder 3,50m au plus haut de la c onstruction. Dans ce cas couvre -s o | bosquets ddéar
| 6i mplantation sur | imite s®parative est | végétalisat i o n doi t sOinscrir
concerné e. paysageé.
Il est exigé un coefficient de biotope dans la
proportion déau moins 30
parcelle.
Les hauteurs sont limitées a 16m a Les constructions so6i mplanteront de |l a fa-of Pour toute op®ration do g
| d®gout du toit. - En cas ddorgani sation déensembl e, u n( construction neuve a partir de 10 logements
Dans I e cas doun g | 6alignement sur rue est possible créés, il est imposé la réalisat i on doe
mobilisant la hauteur maximale, le - En cas do6éextensi on adu ab @tdie esxuirs traunet p o u| communs végétalisés avec des arbres de haute
dernier niveau est en attique, ne unretrait coh®rent avec |l e retrait de | ¢ tigeetdesespaces enherbés pourcréerdes flots
dépasse pas 50% de la surface de Dans | es secteurs d®j b©ti s et pr ®s ent ant defraicheur. Les acces, les abords des voiries, les
plancher du niveau inférieur direct constructions et des extensions sera homog | aires collectives déagr
et comprend un retrait minimal de avoisinantes ve®g®t al i s®s arbres doda
3m de la fagade sur au moins une voies, espaces végeétalisés de pleine terre de type
c facade. En cas de retrait sur une Les construct i anidslafmgnsoyahteaa nt er couvre -s o | bosquets ddéar
seule facade , ce sera la plus - La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de v®g®t ali sation doi t sOi
longue du batiment. la limite parcellaire (mesurée au niveau de sol) qui en est le plus rapproché doit paysagé. Une aire de compostage sera prévue.
Dans le secteur C intégré dans le étre & minima égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces de ux Il est exigé un coefficient de biotope dans la
périmétre  ANRU la hauteur points. proportion doau larsorfacesde 18 0
maximale est limitée a la cote NGF Dans le secteur ANRU dontles 1 ot s sont d®l i mit®s dans | e parcelle. Dans le secteur C intégré dans le
de 288 m | d ®g o u| estdéfinie dans les OAP (fiches Tlots) périmétre ANRU le coefficient de biotope est
aussi rappelé, pour les flots dans | a proportion ddau n
identifi ®s dans | € de la parcell e.
par les OAP, la hauteur est définie
dans les OAP.
LATlTUDE QU__ Plan Lo ¢ a | Urbdnisme (PLU)de la commune de Villefontaine - Rapport de présentation : Justifications des choix -Tome2 39



Implantation libre  aux voies et aux limites Les espaces libres proches des voies seront traités
D Non réglementé en espaces déaccueil
plantations, etc.
Les hauteurs des constructions sont Un retrait minimal de 6 m ° compter de | dal i Les espaces proches des voies seront traités en
Il imt®es ~ 15 m ~ espac e s déaccuei l : e
Les constructions so6i mplanteront avec un r e| plantations, etc. sur une largeur minimale de 3
E séparative considérée lorsque celle -ci constitue une limite du secteur E considéré. " compter de | dal i gneme
Si la |imite s®parative consi d®r ®e est ~ | 0| stockages et stationnements ne sont pas admis
est possible sur la limite séparative considérée. dans cette bande, seuls les accés sont admis.
Les stockages seront accompagnés par des
plantations doesp ces var
La hauteur des constructions est Un retrait minimal de 6 m ° compter de | dal i Lesespaces proches des voies seront traités en
l'imit®e = 30 m ~ | espaces déaccueil :
Les constructions so6i mplanteront aapgoxa lalimiter e| plantations, etc. sur une largeur minimale de 3 m
F séparative considérée lorsque celle  -ci constitue une limite du secteur F considéré. - compter de | dal i gneme
Si la |imite s®parative consi d®r ®e est ° | 0| stockages et stationnements ne sont pas admis
est possible sur la limite séparative considérée dans cette bande, seuls les accés sont admis.
Les stockages seront accompagnés par des
plantations ddesp ces var
Les hauteurs des constructions principales sont limitées a R+2 +attique et 12 Pour toute op®ration do g
du toit. construction neuve a partir de 10 logements
créés, i | est i mpos® | a r ®
Il est imposé : communs végétalisés avec des arbres de haute
- Une implantation en retrait de 3m des limites séparatives ou en contiguité bati e tige et des espaces enherbés pour créer des flots
par rapport a celle de la construction voisine et de la hauteur maximale de fraicheur. Les acces, les abords des voiries, les
Les hauteurs des constructions autorisée. aires collectives déagr
G principales sont limittes a R+2 Sans contiguité batie, une implantation est possible sur limite séparative. Dans ce cas la vég ®t al i s®s : arbres ddéal
+attique et 12 m 7| hauteur mesurée surlalimite séparative et sur une profondeur de 3 m vis -a-visde la limite voies, espaces végétalisés de pleine terre de type
ne peut exc®der 3,50m au plus haut de | a co| couvre-sol , bosquets ddéar
limite séparative est limitée a un linéaire de 8m sur la limite séparative concernée . v®g®t al i sati on doit sOi 1
paysagé.
Il est exigé un coefficient de biotope dans la
proporti on nsd36% de larsarface de la
parcelle.
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Volumetries, implantations, et traitement paysager et environnemental
“ Secteur de prescriptions specifiques aux formes urbaines historiques dominantes
B Secteur de prescriptions specifiques aux formes urbaines a dominante pavillonnaire

Secteur de prescriptions spécifiques aux formes urbaines a dominante
pavillonnaire du secteur de [OAP du pont

c Secteur de prescriptions spécifiques aux formes urbaines a dominante d'habitat collectif
D Secteur de prescriptions specifiques aux grands ensembles d'equipements

E Secteur de prescriptions spécifiques aux ensembles dactivités économiques

Secteur de prescriptions spécifiques aux activités au village de marques

ﬂ Secteur de prescriptions specifiques au secteur GREMDA

i H ﬂ
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Pour les zones A et N

Qo sbggfmmf rvGfo efip f
o] jm oGz b gbt ef qgpttjcjmjuiAt eGjngmboufs ef opvwfr

i bcjubujpot fu mfvst b
construction.

eft dpotusvduj pot bhsjdpmft. mf t fyufotjpot eft
ft

Aussi principalement pour la gestion des occupations existantes, les regles
suivantes sont mises en place

Zone Hauteurs Typed 6i mpl ant ati ons Végétalisation

Par rapport aux voies

Pour les piscines : une distance minimale de 3 m , mesurée au bord du bassin
jusqud” | dalignement de |l a voie est e xi

principale (distance mesurée au point le plus proche du bassin), Les aires de stationnement doivent comporter des arbres.
Les ; hauteurs_ - d?S Les a n n emplargerons a@viec retrait minimal de 3 m par rapport a LES LRSS d_e TERSLIEN CES EEIR FIIENSS e e
constructions sont limitées a I 6al i nement de |l a voie " moins de 20 mSeront I @Yr@s dams 0h GsSpaa
12m ° | 8 ®g gaut lesd . 9n le ol he du bassi ’ et arbustes. Les ouvrages de rétention des eaux pluviales
batiments techniques SRR E [FEL (B RIS presis el bessiy) seront végétalisés.
agricoles Les autres constructions soi mplanter onré

Les canaux qui seraient aménagés seront enherbés s ur 2
La hauteur des annexes a m de | argeur de part et ddau
A et AP I'f?’ha}bltatlon esta | ouvrage.

limitée & 3.50m de hauteur

depuis | 6alignement de |l a voie.

Par rapport aux limites séparatives, il est exigé : Les batiments a grande volumétrie (a partir de 20 m de

Les hauteurs des autres long), les stockages de plein air, les installations agricoles
constructions autorisées sont Pour les piscines : une distance minimale de 3m , mesurée au bord du bassin par " usage do6o®l evage devront °t
limitées a R+1 +combles et 6 rapport aux limites séparatives, & moins de 20 m de la construction principale moins un codté du ba t i ment ou de |1 0i
m ° | 6®gout du (distance mesurée au point le plus proche du bassin), plantations de hauteurs variées (avec deux strates : strate

arbor ®e et strate arbores
panachées pour fragmenter la perception sur le volume
ou sur les stockages ou sur les installations

Les annexes soO0i mplanteront avec retrait
séparatives e t a moins de 20 m de la construction principale (distance mesurée
au point le plus proche du bassin),

Les autres constructions s0i mpl an tparrapport
aux limites séparatives.
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Par rapport aux voies

Les aires de stationnement doivent comporter des arbres.

N 16 Penfenr 65 amees A - Pour les piscines : une distance minimale de 3 m , mesurée au bord du Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air
| 5habitation esa bassin jusqudé”™ | dalignement de |l a v¢seront int®gr®s dans un espagdg
limitée & 3.50m de hauteur construction principale (distance mesurée au point le plus proche du et arbustes. Les ouvrages de rétention des ea  ux pluviales

bassin), seront végétalisés.

Ne Les hauteurs des autres . . . . . .
e - Les annexes s&i mp Il ant eront avec ret Les canaux qui seraient aménagés seront enherbés sur 2
limitées A R+1 +combles et 6 Ilc"JaIlgne’men_t de | a voie, moins delm de | argeur de part et ddau
m " | 6®gout du (distance mesurée au point le plus proche du bassin), | douvrage.

NI - Les autres constructions sodoi mplante

mesur® depuis | d6alignement de | a voi
Par rapport aux lim ites séparatives
La hauteur des annexes a
| 5habitation esa| |lestexige:
[7IiEe @ S0 @3 MENiET - Pour les piscines : une distance minimale de 3m , mesurée au bord du
Les hauteurs des autres bassin par rapport aux limites séparatives, a moins de 20 m de la
) constructions autorisées sont construction principale (distance mesurée au point le plus proche du
N limitées a R+1 +combles et 6 bassin),
m ° 16®gout du - Lesannexes s6i mpl anteront avec retrait
limites séparatives et a moins de 20 m de la construction principale
La hauteur des abris de jardin (distance mesurée au point le plus proche du bassin),
estlimitée a 2.50m au point le - Les autres constructions s&i mpl antme
plus haut de la construction par rapport aux limites séparatives.
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et

. Secteur Conditions
paysagere
. . . . \ . . P . A est exig® sur |le t nement de | 6op®ra
Afin de valoriser et de maintenir le caractére patrimonial du bati historique
et de renforcer |l attractivit® de | a Bet B Po’urt'les gonTtructionst de la soust -d(sstination Iogerr1nent »:tpzur toute
aménagements et des constructions, le PLU met en place des régles c creation de fogements par construction neuve, changement de
. - . destination et réhabilitation, au moins 2 places de stationnement p ar
ddint®gration des clttures, des toiture g logement cr®®. |1 est aussi exig® u
menui series, des ®qui pements techniques logements.
site. Ces regles tiennent compte du caractére particulier du cadre de vie Pour les constructions de la sous -destination « hébergement »: une
de la commune place visiteur pour 4 hébergements créés.
Les stationnements Dans | e secteur C concern® p pas exigéede p
place de stationnement visiteur.
Afin de traduire les objectifsdu  PADD en matiere de mobilités, ler églement D [ Sasall © e dars 16 Eatite ANRY B G dos
prévoit de prescriptions en matiére de stationnements et notamment de stationnements de | & cepe®soastsolownen sile, era
stationnements vélos. sous-sol et/ou en silo et/ou sur dalle. Cette disposition ne s'applique pas
3 ) ) o pour les logements individuels.
Les problématiques de st ationnements sont différentes entre L . ,
Dans les secteurs C intégrés dans le périmétre ANRU, le stationnement
1 Leszonesurbainesdd habit at pourra étre adapté sous réserve de démontrer que les besoins liés au
stationnement des véhicules de habitants ou du fonctionnement sont
1 Le secteur ANRU satisfaits.
T Les secteur s ®conomi ques ou do®quip DanT le secteur C inzégré d;ns le pélrimért]re ANRU, |II est exigé 1
stationnements sont liés a la nature des activités EEEEMEN (P27 CUE £2 SMZEe €3 FEnEisr S2ms Ul mo U
étre exigé plus de 1.5 place par logement ou 1 place par logement
Concernant les espaces de stationnement , la mutualisation se heurte le p%“,r les ffggt’ammes de | ogements locatifs financés par des préts
5 \ C e, . aidés par I'Etat.
plus souvent a des probléemes de domanialité. Pour des questions 5
déassur a nce et de responsabilit® civile, D Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
de stationnement sont rarement favorabl g constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
de leur espace privé & un tier s engageant leur responsabilité.
E h d | dé . .| E Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
| rj E@e vanche ¢ a nIS_ e Z 'Zho£' e SCD#é\RJI 0 t? c ttl vi des activités doit étre assuré en dehors des voies publiques.
oOam®na emen re vV e e-Ci en celte e Cc
.. 9 £ Il est exigé au moins
mutualisation des espaces
1 place pour 50 m2 de surface de plancher de bureau
1 place pour 50 m?2 de surface de planch er doéatelier
| | Sl . . 1 place pour 300 mi de surface de p
Le PLUmet en place lesr egles suivantes : 1 place pour 30m? de surface de plancher commerciale
1 place par chambre pour les hébergements hoteliers
F Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit & tre assuré en dehors des voies publiques
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Equipements sportifs 1 place pour 50 m2 de SP
Et pour toutes les zones en matiére de st ationneme nt vélos : '
ALLjJtt)r”eCs équipements recevant du 1 place pour 50 m2 de SP
Destination Sous destination Nb de places exigé p
1.5 place par logement Exploitation Exploitation agricole -
agricole et
Dans le secteur C intégré dans forestiere Exploitation forestiére -
Logement le périmétre ANRU ces places
correspondront a 1.5% de la
Habitation surface de plancher de Industrie 1 place pour 50m? de surface
| 5op®r ati on de plancher
o 1 place pour 80m? de surface
) 1 place pour 50m? de surface Autres Entrepot
Hébergement de plancher activités  des P de plancher
secteurs
secondaire ou 1 place pour 50m? de surface
. o i Bureau
Artisanat et commerce de détail 1L [EED DT B0 2 e SUiEEs tertiaire de plancher
de vente
| g Centre de congr_s e 1 place pour 20m2 de surface
Restauration 1 place pour 50 m2 de surface de plancher
de vente
Com_m,erce et Commerce de gros 1 place pour 50 m2 de SP
activités  de
service
Activités de services ou s'effectue 1 place pour 50 m2 de surface
I'accueil d'une clientéle de vente
Hébergement hotelier et touristique 1 place pour 50 m2 de SP
Cinéma 1 place pour 50 m2 de SP
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques 1 place pour 50 m2 de SP
ou de leurs délégataires
Equipements .| Locaux techniques et industriels des
d6i nt ®r | jyministrations publiques ou de leurs 1 place pour 50 m2 de SP
collectift et | jgiggataires
services
publics £t abli ssements dden
i
sant® et ddaction s (LSS EC.5 1P
Salles doéart et de 1 place pour 50 m2 de SP
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6 La complémentarité des dispositions du reglement avec

les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article  L151-6

Le r glement et |l es orientations d6am®n|§e$é8l%ﬂéomﬁé&%ésorign?a{i'aﬂsle(@mﬁﬂ?étci?aliwtr:eS

au regard des points suivants

. , . . 1 Les occupations admises et interdites.
Les OAP sont mises en place sur les secteurs de développement inscrit au

PLU.Ells permettent de d®finir un parti doam@n hegbapfeurstlesimglantationsen qohkenence agec és zonegdans

programme attendu : |l esquell es sdéinscrit | e secteur doOAF
1 Des typologies de formes urbaines et de logements attendus : f Les proportions doespaces v®g®talis®s
. ) 5 en cohérence avec les proportions existantes, et ce dans un

T La Ioczlls_a_t,l.on des am®nagement s doeSp%%?%cFP*lﬁ‘@t'Ii?niteérdleagi mper m@abilisa
trames vertes de proximite ; des espaces arborés pour leur réle qualitatif (dans le paysage, en

1 Les principes de maillages viaires et modes doux en tenant matiére de biodiversité ordinaire, pour la qualité environnementale
compte des dessertes par les modes doux structurants existants ou des espaces urbanisés et po ur le confort climatique que ces
projetés. espaces végétalisés apportent.)

i1 Le programme de logements ou des activités attendues. f  Les modalités de stationnement

i1 Le phasage dans le temps f La desserte par les réseaux et acces
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7 La délimitation des zones

Le zonage recherche un équilibre entre :

- Un développement résidentiel adapté au caractéere
de centralité locale de la commune en lien avec

| i mportance de | doffre en
commerces existants, et adapté aux capacités
ddi nvesti ssement de I a C(

(notamment par la maitrise des espaces de
développemen t hors partie actuellement urbanisée
de la commune) ;

- Un développement économique proportionné a
| 6 ®c haulrdlee de centralité de la commune et
répondant a son réle de polarité structurante pour la
CAPI ;

- La préservation des milieux naturels, des paysage set
du patrimoine f act eur s ddattract
touristique et de qualité du cadre de vie,

- De préservation
présentes.

des activités agricoles encore
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Afin de traduire les objectifs précédemment décrits du PADD, le PLU
distingue quatre types de zo nes:

Les zones U, dites zones urbaines, peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implan ter ;

Les zones AU, dites zones a urbaniser, ou peuvent étre classés les secteurs
destin®s °tre ouverts © | durbanisation

Les zones A, dites agricoles, ou peuvent étre classés les secteurs équipés
ou non a protéger en raison du potentiel agronomique, bi ologique ou
économique des zones agricoles ;

Les zones N, dites zones naturelles et forestiéres ol peuvent étre classés les

secteurs équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,

des milieux naturels, des paysages et de leur intérét (e sthétique, historique,

ou ®cologique), soit de | 6exi stence dout
l eur caract re doespaces naturel s, soit
restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les

risques nota mment d'expansion des crues.

Le PLU per met un bal ayage de | 6ensembl
contraintes et des potentialités. Il peut remettre en cause les zonages de

| 6ancien document déur bani sme notamment

réglementationsen mati re de ma“ trise de | a cons
de protection des milieux naturels et des paysages.

De plus il sdagit ddadapter l es d®vel op
contraintes du territoire et en coh®renc:
unevi si on gl obale du d®vel oppement commun
du territoire quiestmis een T uvre par | e PLU.

Le PLU met en place les zones suivantes
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Les zones U

Numérotées de 1a 9 comme
indiqué dans les chapitres
précédents, elles concernent la
partie actuellement urbanisée ou
aménagée de la commune.

LATITUDE PG

Zone urbaine
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Les zones AU

Comme indiqué précédemment
plusieurs sites sont concernés

T Les zones 1AU3
correspondent
respectivement aux
secteurs de GREMDA et du
pont encadré par des OAP.
Les réseaux et les
équipements sont en
cap ac ité suffisante au droit
des zones, elles sont donc
ouvert esansatioh.dur b

1 La zone 2AU3
correspondantau Layet qui
sera amené a se
développer apres
Ou_vertur e isationl dur ban
par une évolution du PLU.
Ce secteur ne dispose au
droit de a zone AU des
réseaux, et équipements en
capacités suffisantes.

Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation

Zone a urbaniser fermee a lurbanisation

-
T T
LrLY)
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La zone A

La zone agricole est mise en plac e sur les secteurs identifiés
dans le diagnostic comme étant exploités et occupés
majoritairement  par les  exploitations  agricoles
professionnelles.

Zone agricole

el

Le diagnostic a montré que ces espaces sont importants, Zone agricole inconstructible

la commune ayant un potentiel agricole affirmé dans le

cadre doéun renouvell ement des syst n
cours sur l a commune avec hedinstalll
exploitation.

La zone A ne comporte pas de STECAL (secteur de taille et
de capacit® ddaccueil l'i mit ®es) . EIl I
changementd e destination.

Elle compoprte un sectrur AP inconstructible au nord de la

commune ou des occupations agricoles sont installées sur

le marais et au sud sur des parcelles décalrées a la PAC

mais intégrées dans des espaces de fonctionnement

écologgiue. Ldenj eu ®col ogi que vient s e
| denjeu agricol e.
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La zone N et ses secteurs

Les zones naturelles comportent plusieurs typologies Zone naturelle

Elles correspondent aux secteurs ou les enjeux naturels

paysagers et écologiques sont majeurs  : corridors liés a la Zone naturelle de jardin
trame bleue, et aux boisements. NL Zone naturelle de loisirs
Elle peut ponctuellement intégrer des constructions issues

Zone naturelle dequipements

1 ] B ]

des développements urbains disséminés, et individualisés, ne
pouvant étre considérée scomme une partie urbanisée de
la commune compte tenu de la taille réduite ou de la
discontinuité batie trop importante entre les constructions.

La zone N met en pl ace plusieurs secteurs spécifiques

NL2 : secteur ddam®nagement de I o
principalement au parc du Vellein hors espaces
dd®qui pements euxCertbr®zomn bdest
STECAL, elle nbautorise pas de no
NL2: sect eur ddam®nagement de l oi si
principalement au parc du Vellein hors espaces
dd®qui pements eux zon®s en U. Cet
el | e n d au tdenpuveldles copsirustions  liées aux loisirs.

Nj: secteurs de jardins famil iau x . it sdadaun STEC

reglement auto risant les abris de jardins limi tés en taille .

Ne : secteurs occup és par les gens du voyage, soit dans le

cade de | 6aire ddaccueorl deaan®n a g
commune soit cell e pl ausst depldnt an
commune. Cette zone est un STECAL autorisant la sous -
destination « autres équipements » dans laquelle sont
incluses |l es aires déaccuei l des
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Focus sur les STECAL N;j:

Les SECAL Njsont mis en place sur des jardins collectifs. C eux-ci sont

pr®sents et exploit®s. Le zonage Nditesa repris exactement |
actuellement dédiés a ces usages . Le PLU ne les a pas étendus au -dela

des sites déja utilisés dans cet usage. On note qu e des abris de jardins sont

actuell ement pr®sents | us q,yustfiantlawssi deilami t e de | a zone Nj

nécessité du STECAL pour permettre les évolutions de ces espaces.

On rappelle qu e ces espaces sont animés par des associations

Association des jard ins familiaux
Les jardins de la solidarité gérés par le CCAS
Il est important que ces espaces puissent étre gérés correctement au

regard de leur importance sociale et alimentaire dans un contexte
économique difficile.

. _'- Y
Le [ 1
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La superficie des zones

Les zones du PLU représentent les surfaces

suivantes (calcul informatique

sous logitiel SIG)

LATITUDE - (5

Plan Lo ¢ a | Urbdnisme (PLU)de la commune de Villefontaine

Ul Centralité 16,91
u2 Centralité secondaire 3,8
u3 Quartier a dominante résidentielle 312,08
U4 Secteur a dominante d'équipements 54,6
Us Secteur a dqmlnante d gctlwtes de 49,28
production (dont artisanat)
Zone urbaine Secteur correspondant au « campus de
ué . 5,69
la construction durable »
%f dufvs eGbddvfjn
7 ; 4,82
v epnj obouf eGbduj wj 8
us Secteur spécifique du « village de 14,96
marques »
5 S -
U9 /ofdu.f_vs e e_pnjob 15,41
touristiques et de loisirs
TOTAL ZONES URBAINES 477,55
1AU3 %one a urt_)anlserouverte a Quartier a dominante résidentielle 6,13
l'urbanisation
2AU3 ;one a urk?anlserfermee a Quartier a dominante résidentielle 1,25
l'urbanisation
TOTAL ZONES A URBANISER 7,38
N Zone naturelle 350,59
Nj Zone naturelle de jardins 5,562
NL Zone naturelle de loisirs 7,45
Ne Zone naturelle d'équipements 2,58
TOTAL ZONES NATURELLES 366,14
A Zone agricole 123,07
Ap Zone agricole inconstructible 61,44
TOTAL ZONES AGRICOLES 184,51
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o Favoriser une vocation de restauration et de proximité pour le
quartier historique du Village ;

8 Lesautr es

o Favoriser une vocation de | d®conomi e
de Servenoble ;
8.1 La protection des linéaires commerciaux et le o Favoriser une vocation de pdle associatif pour le quartier des
développement commercial Roches.
- Capitaliser sur | i mage du veéldppeades de I
activités complémentaires (loisirs marchands, et non marchands par
Villefontaine constitue une centralité commerciale  du territoire de la CAPI exemple, productions)agricoles localese
avec des offres différenciées
- Levillage de Marques avec une chalandise régionale En cohérence avec ces  obijectifs , il a été retenu de mettre en place
- lesespaces commerciaux structurants 7 | §&subsddilk:e de | a commune
(Cruizille) . ) o ) )
- Lescommerces de centralité dans le carr ~ é d e ANRU et ceux de - des lin®aires de prot adidsantredes | i n:
proximité dans les quar tiers comme & Fougéres. '6articleé daSlcode de [durbanisme s
3 marchands structurants du centre de fagon a favoriser la diversité
La communeb &t d&ns | e <cadre de | 8ANRU gofiddrciae.e Ndette Wifehsité est élargie aux fonctions qui
investissements conséquents  pour la revitalisation et la qualité permettent | 6animation des empplugdes doi
commercante du centre : construction de nouvelles cellules commerces : les services, équipements, etc
commerciales, réhabilitation des plus anciennes, réam éna gement des Un_ secteur dédié au village de marques (US) autorisant
espaces publics pour favoriser ldattractivi tt-:-xc usi\?efnen{ fes c%mn?elrceas,n ge'rwces,'hétels et lare stauration.
Aussi la préservation des linéaires marchands appara it comme un enjeu . Un secteur déd ié aux commerces sans galeries marchandes sur
important le maintien  de cette activité est primordial . Au regard de ces une partie de Cru izille (U7). La condition 13 stipule en effet
enjeux il appara %t important que le projet communal soutienne les
fonctions commerciales a travers le PLU . «N°13 : Les constructions de la sous -destination « Artisanat et commerce de

détail » sont admises uniquement dans les conditions suivantes

Ainsi le PADD du PLU prévoit a son orientation  5.2.2: .. . ~
L6i mplantation de commerces doéun we pl us

« Le secteur commercial surface de vente globale de moins 300 m? est interdite.
Favoriserlacomplé ment ari t ® de | 6offre " |1 06®chelle de I a Dang Ifisy IO4Vgaux projets, une galerie marchande associee a une .
grande ou moyenne surface alimentaire ol
- Conforter la principale polarité du centre -ville en lien avec la intégrée au béati du commerce principal, ou détachée avec des
requalification globale du secteur (habitat, espaces publics) ; batim ents indépendants est limitée a 2 unités commerciales et 2500m?2 de

- Permettre le maintien des polarités de proximité des quartiers en facilitant surface de plancher maximum i

notamment une affirmation de la vocation de certains pbles (sans
caractere exclusif cependant ) :

o Renforcer la polarit¢ de proximité des Fougeéres, sans
concurrencer | dowifefre de centre
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III Zone urbaine

7 = Secteur d'accueil economique a dominante d'activites commerciales k’ ' X ’
8 = Secteur specifique du « village de marques = ‘
BN Diversite commerciale a protéger au titre de larticle L15116 du CU w _"‘ ‘":

. N pW Plan Lo ¢ a | Urbdnisme (PLU)de la commune de Villefontaine - Rapport de présentation : Justifications des choix -Tome2 55

LATITUDE '



8.2 La prise en compte de la trame verte et bleue
La commune est soumise & évaluation environnementale , aussi il f  Les continuités écologiques liées a la trame bleue et verte sont
convient de se référer a ce docume nt pour plus de détail. aussi identifi ®es au 3 du eode dde | dar
. o .y . . N | ur bani s me.
Toutefois sur les principes généraux les points suivants peuv ent étre
abordés Ces identifications sont assorties de prescri  ptions interdisant la destruction
. de ces elemefnts r]glnterdlctlon d defnchements et obligation de
Ira ~commune est cc_)ncern®e par d|_ff®r an [ d adr e des am®en ag
quIog|que ZNIEE E.NS Z°r?es humides e t deux corridor S gé r%He rI‘:’Iﬁ(@rﬁ er’he sur les petltes zones humldes inférieures a 1000m?2
régional, pour les principaux enjeux. et identifiées par le PLU) .
C,oncernant. la fOI’].CtIOI’l!’].aJIte. ecolong}Je le PLU a Integre au niveau Sur Villefontaine les espaces boisés représentent des espaces prioritaires
réglementaire une identification de; ellement.s constl'tuant la trame verte pour le maintien de la biodiversité. lls sont présents essentiellement aux
et bleue et met en place des prescriptions. Ains i abords des cours ddeau et des ®tangs et
1 Les boisements principaux sont de petite taille mais ils assurent intégrées dans des ZNIEFF de type 1, des ENS ou associées a eux en
plusieurs fonctions : de refuge, de passage et de territoire continuité directe. lls participent donc prioritairement au maintien de la
déali mentation pour |l a grande et | a foretionnali€ écoblegigueeOn teironve tces eputipuitgs bois¢es idestifices
nombreuses esp ces do&éoi seaux. zohee PL@Uanssl es coeni dbr ®s ®eml ogi ques doint ®r °t
naturelle et a préservé les boisements au titre des éléments différentes études environnementales menées par la CAPI. On rappelle
remarquables  paysagers et écologiques En effet ¢ dguesla SRADRET et le SCOT demandent une protection de ces espaces
couverture boisée qui permet la fonctionnalité écologique, la déint®r°t ®cologique dont font partie |e
pr}otectio_n de cette vocation boisée est donc apparue Chest bien dans ce sens guedellaecommanet i d5
necessaire. donne une priorité a la valeur écologique (et paysagere) aux boisements
1 Le cassement en zone naturelle de | ®a®semldise Haurchfevredtui on ®conomi que reste
hydrographique et des milieux associés ( majorité des zones commune de Villefontaine. Les boisements sur Villefontaine sont non
humides proches). Toutefois suer la partie Nord de la commune productifs.
occupee par des . tfarres_ _a,gr_|§:oles sur !e Marais, la zo,ne. A P Un PCAET est mis en place au niveau de la CAPI avec des actions
(inco nstruE:ane) aétép r|y||eg|ee pour tenir compte de la réalité concrétes_en matiére de développement des énergies renouvelables
d ? I 6o ccupa ti on des S 023sdu COt.’en, de t r a rFS‘?)Ialrelj é!‘t gnlmatlere de maitrise des mobilités motorisées et de qualité
I 6u ' banisme vient se 9upameetgmansg sa aenelzgéh(ﬁ]ug de$'constructions , les actions sont trés peu orientées v ers la
protection. filiere bois dont la ressource est réduite sur le territoire communal . Aussila
i1 Laprotection des zones humides identifiées dans les inventaires au pr®servation des boisements sur | a commu
titre tile L15162a3r du code de | dur bani spiaeedepsagtipns duePCAET.
fonctions écologiques.
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Quelques rappels :
Espace naturel sensible )
La zone N ne permet pas de nouvelles constructions

(uniqguement la gestion des habitations existantes par
extensions et annexes limitées en taille et proches de

| 6habitation) ce qui per met
fonctionnalités écologiques.

ZNIEFF de type 1 La surface batie actuelle existante dans la zone naturelle
représente moins de 0, 01% de la zone naturelle. Le
nombre limité des constructions (moins de 10 sur
| 6ensembl e de Exsstates erraonasdN)et leurs

= possibilité s l'i mi t ®es d 6 ®went upad de noi
- contraintes sur les milieux naturels et donc aucun risque
ddatteinte aux fonctionnalit®s ®
e Les espaces de perméabilité (grands espaces ouverts ne
3 ‘ J_? formant pas un corridor : les espaces agricoles cultivés ou
0N prairies) sont en zone A ou Ap en particulier les espaces
' A 3 de perméabilités. Leszones Aet Ap ne permet tent pasde
.\__ d®vel oppement ur bai n, aucun nou\
— RS | AT possible.

O+ Ldensemble de ces prescriptions
W - : fonctionnalités écolog iques présentes.

Protection des bois ements \ f U
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Zone naturelle

Zone naturelle de jardins

Zone naturelle de loisirs

El Zone naturelle d'equipements

Element de paysage protége au titre de larticle L151.19 du CU

Patrimoine bati protegé au titre de l'article Lis119 du CU

Zone humide protegee au titre de larticle L1123 du CU

Corridor ecologique protege au titre de larticle Lis123 du CU
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Par ailleurs concernant | 6 ®qui |l i bre ° trouver dans | e zonage
parcelles ayant un usage agricole et intégrées dans des espaces de

entre | es

fonctionnalitts ®c ol ogi que, |l e parti doéam®nagement de | a commune du

PADD est traduit de la fagon suivante
Concernant | es parcelles: au Nord de | 6autoroute

Quand elles sont de taille significative et concernées par le
Marais, elles ont été intégrées dans un zonage Ap
(inconstructible).

Lorsque les parcelles sont de taille réduites, dispersées et inscrites

dans un espace a dominante boisée, elles ont été classées en

zone naturelle. Le zonage ne peut pas faire de la « découpe » a

| a parcell e de tailliel err@adui te deaeai | Gidmts®1 Mt

particulier. On rappelle que | a zone N ndéemp°che ni ne contraint

les pratiques culturales
Concernant les parcelles au Sud de la ville

Dans cette partie de lacommune la majorité des parcelles est constituée

de prairies permanentes et non de cultures, elles sont inscrites dans la

ZNIEFF de type 1 ce qui a justifié leur classement en zone N . meur

classementen zone N se justifie au regard de leur caractére naturel (prair ie

permanente et non temporaire) participant a la fonctionnalité

®col ogiqgue de | a ZNIEFF) On rappelle que | a zone
contraint les pratiques culturales. De plus une grande partie de ces

parcelles est sous maitrise publique avec un entretien (fauche) réalisé par

les agriculteurs a la demande de la collectivité.

Concernant les parcelles de taille significative déclarées a la PAC en

cultures (notamment en m ais et soja), elles forment un ensemble

déenviron 8 ha et sont Hessoueldssessenzbee | a ZNI EFF.
Ap.
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8.3 Le patrimoine bati et paysager

Le PLU mobilise I'article L151 -19 du Code de I'Urbanisme, qui précise :

"Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et
identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles batis ou non
batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéan t, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou

leur restauration. "

Ainsi il identifie plusieurs catégories de patrimoines batis et/ou végétaux.

Ce repérage permet d'assurer leur protection au sens ou le dépot d'un
permis d e démolir s'impose pour tout batiment identifié ou situé dans un
ensemble d'intérét patrimonial. De fait, la collectivité dispose d'un droit de
regard sur I'évolution de ce patrimoine bati et peut s'opposer a ce qu'il
soit démoli.

De méme, les travaux aya nt pour effet de modifier un élément bati ou
végétal (ravalement de fagade, changement de menuiserie, réfection

de toiture, édification d'une cléture, coupe et abattage d'arbres...)
identifie au titre de l'article L151 -19 doivent étre précédés d'une
déclar ation préalable laissant a la collectivité la possibilité de s'y opposer,

et de mettre en place d'autres solutions techniques plus adaptées au
regard de la qualité paysagére, architecturale ou urbaine de I'élément
concerné ou de son proche environnement (c hoix de matériaux, de
coloris, d'essence végétale...).

Les ensembles patrimoniaux sont constitués de constructions, ou espaces
non béatis de qualité et a lidentité locale, historique ou paysagére
affirmée. Sontidentifiés aussi des él éments issus de la vi lle nouvelle comme
le domaine de la terre qui constitue un patrimoine du 20 e siecle.

Sur | a commune i | s Gdasgeéecteurpsuivamts:i pal ement

LATITUDE A

Le village historique

n : Place du 11 novembre 1918. n : Rue de |'Eglise

n : 120 rue du Layet
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Rue du pont . Parc de Saint -Quentin Fallavier

A

- _..'. . r
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Le Vellein . Fougeres
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